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MURAT ISCI
murat@cityvenn.com

CATI ALANLARINA
ILISKIN PLAN NOTU
ILAVESI
ONAY TARIHI:
13.03.2025
DOSYA NO: 2025/410

Komisyon Karari

* Plan notu ilavesi IBB Imar Sube
Miidiirligii tarafindan hazirlanns,
« Imar ve Baymdurlik Komisyonu
tarafindan uygun bulunmus,

* 13.03.2025 tarihli karar ile
yiiriirliige almmustir.

* [lce belediyelerine 1/1000
uygulama planlart hazirlama
yetkisi verilmistir.

Gerekge

« Istanbul'un bazi ilgelerinde ¢ati
katt uygulamalart yonetmeliklerle
uyumsuzluk gostermektedir.

* liceler arast farkliliklarn
giderilmesi ve standartlagma
ihtiyact dogmustur.

* Bu amagla Istanbul geneli icin
cat1 plan notu ilavesi yapilmgtir.

Plan Notu Ilavesi ( Ozet)

* Cati kati daireleri bagimsiz konut
birimi olarak iskan edilebilecektir.

o Iki meyilli ¢att tasarmmi kabul
edilmistir.

* Mahya ytiksekligi maksimum
4.50 m olabilir.

* Pencerelkapt bant uzunlugu
cephenin %560’ gegceme:z.

* Guivercinlik genigligi 2.00 m’yi
asamaz.

* Asansor ¢ati katma kadar
ctkmak zorundadr.

Cati Plan ve Kesitleri

* Plan notu sonrast ¢cati uygulama
sekilleri

* Kat yiiksekligi ve mahya kotu
uyumu

* Is1 ve yangm yonetmeliklerine
uyumlu planlama

Cityvenn Goriigii:

Bu yeni plan notu, kentsel
tasarimda seffaflik, fonksiyonellik
ve estetik dengesini kurmak adima
onemli bir adimdur. Projelerinizin
yeni yonetmeliklere uygun
yiriitiilmesi i¢in Cityvenn
uzmanhgwla ¢oziim sunuyoruz.

TEMEL BASLIKLAR:

Yetki ve Belgelevinin Kontrolii

Miiteahhitin mutlaka asagidaki belgelere sahip olmast gerekir:
- Yapr Miiteahhitligi Yetki Belgesi

- Ticaret Sicil Gazetesi ve giincel vergi levhast

- Gerekli durumlarda is bitirme belgeleri, SGK borcu yoktur yazist
Gegmis Projeler ve Referanslar

- Daha dnce tamamladigi projeler mutlaka incelenmel.

- Aymi bolgede ya da benzer olgekteki projelerdeki performanst
degerlendirilmeli.

- Eski isverenlerle goriiserek teslim stiresi, kalite ve miisteri
memnuniyeti hakkmda bilgi alimmali.

Mali Giicii ve Giivence Mekanizmalar

Kentsel dontigiim projeleri uzun siirebilir ve ciddi finansal kaynak
gerektirir. Bu ytizden miiteahhitin:

- Banka teminat mektubu

- Tamamlama sigortast

- Yiiklenici mali yapist hakkmda rapor sunabilmesi énemlidir.
Seffaf ve Hukuki A¢idan Saglam Sozlesme

Sozlesmeler:

- Ag¢ik, anlasilir ve detayli olmaldir.

- Teslim stiresi, ortak alanlar, bagimsiz boliimlerin paylagmn,
gecikme cezalari ve garanti stireleri net sekilde belirtilmelidir.

- Noter onayli olmast tavsiye edilir.

- Stirecte bir hukukg¢u veya gayrimenkul damigmant destegi
almmasi onerilir.

Teknik Donarmim ve Iscilik Kalitesi

TEMMUZ / 2025

KENTSEL DONUSUMDE MUTEAHHIT SECIMI

Kentsel Dontistimde Miiteahhit Secerken Dikkat Edilmesi Gerekenler
Kentsel dontistim, yalnizca binalarin yenilenmesi degil, ayni

zamanda yagam giivenliginin, miilkiyet haklarmmn ve yasam
kalitesinin yeniden insa edilmesidir. Bu stirecte miiteahhit se¢imi

en kritik adimlardan biridir. Hatal bir secim, projenin

gecikmesine, kalitesiz insaata ya da hukuki sorunlara yol agabilir.

Iste dogru miiteahhiti secmek icin dikkat etmeniz gereken

Miiteahhitin:

- Teknik ekibi ve mithendislik altyapist yeterli mi?

- Malzeme kalitesi nedir?

- Yapisal sistemler (temel, yalitun, yangmn giivenligi) konusunda
uzmanhgi var mi?

lletisim Yetenegi ve Seffaflik

Iyi bir miiteahhit:

- Ttim stireci seffaf sekilde ytiriitiir.

- lletisimi agik ve ulagilabilir olur.

- Ortak karar alma siire¢lerine katilim saglar.

Yasal Uyum ve Imar Durumu

- Miiteahhit, binanizin mevcut imar plani, yikim karart, riskli
yapt

tespiti gibi asamalart dogru ve yasal bicimde yiirtitmeli.

- Belediyeyle koordinasyon i¢cinde ¢calismali, ruhsat alma stirecini
takip etmeli.

- Kat maliklerini bilgilendirmeli ve siireci seffaf yonetmelidir.
Garanti Siiresi ve Teslim Sonrast Destek

Insaat tamamlandiktan sonra da miiteahhitin sorumluluklart
devam eder:

- Malzeme ve is¢ilikle ilgili 5 yil garanti siiresi vardir.

- Teslim sonrast bakim, onarim, eksik iglerin giderilmesi
konusunda destek saglamalidir.

Sonug

Kentsel dontisiimde dogru miiteahhitle calismak, sadece bina
degil

bir yagam alam kurmak anlamina geliv. Duygusal degil, bilingli
ve

belgeli kararlar vermek sizi ileride karsilasilabilecek ciddi
sorunlardan korur.

' Unutmaymn:

“iyi bir miiteahhit, sadece bina degil; giiven, kalite ve huzur insa
eder.”

ALI KARAHALILOGLU
ali@cityvenn.com

KENTSEL DONUSUMDE

DANISMANLIK SIRKETLERININ ONEMI

Kentsel doniistim, yalnizca eski yapilarin

yenilenmesi degil, ayni zamanda yasam kalitesinin artirdmast, sehirlerin gelecege hazirlanmast
ve afet risklerinin azaltimasi siirecidir. Ancak bu ¢cok katmanl ve teknik siire¢; dogru bilgiye,
deneyime ve koordinasyona dayal bir sekilde ytirtitiilmelidir.

Tam da bu noktada kentsel doniisiim danismanlik sirketleri, siirecin bel kemigini olusturur. Bir doniisiim projesinde sadece

imar planlart ya da insaat projeleri degil; malik haklari, finansal analizler, miizakere

stirecleri, mevzuata uygunluk gibi bircok konu eszamanly yiiriitiilmelidir. Damsmanlik sirketleri, bu cok yonlii stireci disiplinler arasi bir yaklasimla

yoneterek, kat maliklerinin de miiteahhit firmalarmin giivenli ve dogru adimlar atmasm saglar.

Darnismanlik sirketlerinin one ¢ikan katkilarmdan bahsedecek olursak; Hukulki ve teknik yol haritast belirleme: Mevzuat karmasasi, doniisiim stirecini cogu zaman tikar. Damgman sirketler,

Arsa
Kat Malikleri

Teknik ve Hukuki
sartlar

stireci bastan sona 6306 sayili kentsel doniisiim yasasina uygun sekilde kurgular.

Kat malikleri ve miiteahhit firma arasmdaki dengeyi saglama: Malikler, miiteahhit firmalar ve kamu kurumlart arasmda dogru iletisim ve adil anlasmalar kurulmasim kolaylastirir.
Risk analizi ve ¢oziim onerileri: Zemin etiidiinden imar planina, sosyal yaprya kadar pek ¢ok alanda analiz yaparak projenin basari sansm artirr.
Zaman ve kaynak yonetimi: Stirecin gereksiz yere uzamamasi, kaynaklarm dogru kullanilmast ve hukuki uyusmazihiklarm en basmdan onlenmesi adima onlemler alir, beklenmedik durumlarm

meydana gelmemesi konusunda kritik bir rol oynar.

Kamu kurum ve kuruluglart ile koordinasyon, kentsel doniisiim kapsaminda devlet destekleri, tesvikler, yarist bizden kampanyasi, vergi ve har¢ muafiyetleri gibi avantajlarin projeleri cazip

hale getirmesini saglar.

Kentsel doniigiimde basarmin anahtary, sahada deneyim, masada uzmanlik ve gerek malikler gerek miiteahhit firmaya giiven temelli bir iliski kurabilmektir. Bu yiizden doniisiim siirecine

adim atacak her malik ya da miiteahhit firma i¢in, danismanlik hizmeti liiks degil; zorunlu bir ihtiyagtir.

Sonug olarak, saglikl bir sehirlesmenin temelinde dogru planlannus, seffaf ve siirdiiriilebilir bir doniisiim stireci yatar. Bu stireci profesyonelce yoneten Cityvenn kentsel doniigiim mimarlik ve

hukuki danismanlik sirketi, kentimizin gelecegini sekillendiren goriinmez bir kahramanidr.

yiklenici Firma

cityvenn

RUSTEM KARAGEYIK
rustem@cityvenn.com
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TARIHTEN
DERS AL, Gelecegin Giivende Olsun

Depremde Almabilecek Bireysel ve Toplumsal Onlemler & ISTANBUL DEPREM RIiSK HARITASI
nilufer@gcityvenn.com A

Niliifer CELENAY
o Depremin onlenemez bir doga olayr oldugunu kabul
etmekle birlikte, etkilerini azaltmak tamamen bizim

elimizdedir. Iste alinabilecek bazi temel dnlemler: KARAIENIZ B 1. Derece Deprem Bélgesi
o Bina Dayaniklihg Analizi: Oturdugunuz binanmn tastyic 111 2. Derece Deprom Bbiges|
DEPREM ILE sisteminin giincel yonetmeliklere uygunlugunu kontrol ISTANBUL : g:::: m ::':I

YASAMAYI

ettirin. Riskli yapt tespitlerinde zaman kaybetmeden

s kentsel doniisiim basvurusunda bulunun.

OGRENMEK o Acil Durum Cantast: I¢inde ilk yardim malzemesi, el
feneri, su, kuru gida, yedek giysi, diidiik ve onemli evrak
fotokopileri bulunan bir ¢anta hazir bulundurun.

o Aile Iletisim Plani: Deprem sonrast iletigimi saglayabilmek

1. Sultangazi
2. Gazlosmanpat
3. Esenler

= 4. Bagoilar
j .. i¢in aile tiyeleriyle bir toplanma noktast belirleyin. \RMARA DENIZI Bayhkdzy Avale panac Tl FoRang
gglal%bul ll))ep I’EZZII : o Egitim ve Tatbikat: Okullarda, is yerlerinde ve evierde i =N : . ::yrmw
arinten Ders A, diizenli olarak deprem tatbikatlart yapmn. “oae, .f- i
Gelecegi Giivenceye Al o Sigorta: Zorunlu Deprem Sigortast ( DASK) yaptirarak H o "tm 10. Uskodar
maddi giivence saglaym. LT ¥,

Tarihi Istanbul Depremleri

Istanbul'un tarihinde ¢ok sayida
yikict deprem yer almaktadur. 1509
yulmda meydana gelen ve “Kiigiik
Kiyamet” olarak anilan depremde
sehrin biiyiik boliimii harap olmusgtu.
1766 depremi ise surlardan camilere
kadar pek cok yapmmn yikilmasina
neden oldu. Her yiizyilda ortalama
bir biiyiik deprem gegirmis olan
Istanbul’un, bilimsel verilere gore
2030’a kadar biiyiik bir deprem
yasama olasihgr oldukca yiiksektir.

Tiirkiye, diinyanmn en aktif deprem kusaklarmdan biri tizerinde yer altyor ve bu
gergek, ozellikle Istanbul i¢in biiyiik bir risk anlamma geliyor. Yakmn tarihin en
yikict depremlerinden biri olan 1999 Marmara Depremi, 17 Agustos sabahi
binlerce insanin hayatini kaybetmesine, on binlerce yapmn yerle bir olmasmna
neden oldu. Bu aci tecriibe, Istanbul’un deprem gercegiyle yiizlesmesini sagladh.
Ancak aradan gecen yillara ragmen hdld bir¢ok bina riskli durumda ve yeterli
onlem almmadigr siirece benzer felaketlerin yasanmast kagmimaz.

Depremiler degil, ¢iiriik binalar oldiiriir. 1999’dan bu yana birgok yeni bina yonetmelige uygun insa ediliyor olsa
da Istanbul’'da hala yiiz binlerce eski, miihendislik hizmeti almamis yapr bulunuyor. Bu durum, milyonlarca
insanmin her giin bir felaketi goz gore gore yasadigi anlanuna geliyor.

Kentsel doniisiim, sadece yapilarm yenilenmesi degil; aynt zamanda giivenli yasam alanlarmmn olusturulmasidir.
Dogru planlannus bir kentsel dontisiim, yalnizca can kaybim degil, ayni zamanda ekonomik yikun da engeller.
Ancak doniigiim stirecinin rant odakl degil, bilimsel verilerle, sosyal katiimla ve hukuka uygun sekilde
yiirtitiilmesi biiytik onem tagur.

Istanbul, kiiltiirel mirasi ve niifus yogunlugu ile Tiirkiye nin kalbidir. Ancak bu degerli sehri ayakta tutmann yolu, gecmisin acillarmdan ders cikararak gelecege hazirlanmakla miimkiindiir. Her
birey iizerine diiseni yapmali; merkezi ve yerel yonetimler bu konuda kararlilikla hareket etmelidir. Unutmayalim: Deprem degil, ihmal oldiiriir.

GUVENLI YAPILAR
VE

cocaesremncon KAZANIMLAR

Gayrimenkul ve Arsa Degerinde Artis

Eski bir binada otururken piyasa degeri sl olan gayrimenkuller, doniisiim sonrast yiiksek prim yapan modern
dairelere dontistir. Bu durum hem bireylerin servetini arturir hem de bolgenin genel ekonomik potansiyelini yiikseltir.
Ayrica yatrimecilar agismdan cazip hale gelen bolgeler, yeni projeler icin odak noktast olur.

Enerji Verimliligi ile Uzun Vadeli Tasarruf

Yeni binalarda enerji verimliligi esas alimmalkta, 1s1 yaliti, dogalgaz tesisati,

cevreci sistemler uygulanmaktadir. Bu da hem dogayt korur hem de hane halkimn enerji maliyetlerini diisiirerek
ekonomik tasarruf saglar.

Sosyal Yapimn Giiclenmesi

Eski mahallelerde doniistim, sadece fiziksel degil aym zamanda
toplumsal bir yenilenmeyi de beraberinde getirir. Temsil heyetleri ve
ortak karar alma stirecleri, komsuluk iliskilerini yeniden sekillendirir;
dayamsmayr artww. Ayrica dezavantajli gruplarm da daha iyi
kosullarda yasamasma olanak saglar, toplumsal adalet giiclenir.

Kentsel doniistim yalnizca eski binalarin
yikilip  yerine yenilerinin - yapimasmdan
ibaret degildir. Bu stire¢, sosyal dokuyu
onarw,  ekonomik  kalkmmayr  tetikler,
kentleri depreme karst daha direngli hale
getirir ve yasam kalitesini artirir.

Tiirkiye’de mevcut yapt stogunun biiyiik kisnu, 1999 Marmara Depremi oncesi yonetmeliklere gore insa edilmistir.
Kentsel doniisiim sayesinde bu riskli binalar yikilip, deprem yonetmeliklerine uygun, giivenli yapilar yapumakta, bu da
olast bir afette can ve mal kaybmi onemli l¢iide azaltmaktadir.

Tiirkiye gibi deprem kusaginda yer alan ve yapt stogunun biiyiik kisnu eski olan tilkelerde kentsel dontisiim, bir zorunluluk oldugu kadar, biiyiik bir firsatti. Peki kentsel dontigiimle sadece
giivenli binalar i kazaniyoruz? Hayuwr. Déniisiim, sehirleri daha yasanabilir hale getirirken hem bireylere hem topluma hem de iilke ekonomisine ciddi katkilar sunuyor. Iste bu katkilarm
detayli bir ozeti:

Kamu Kaynaklarimn Etkin Kullanim

Kentsel doniisiim sayesinde belediyelerin altyapr yaturimlart daha verimli hale geliv. Ayni bolgede yollar, kanalizasyon, elektrik, su hatlart yenilenerek ¢agdas standartlara ulasturilr. Bu da
kamu kaynaklarmn daha dogru bir sekilde kullanilmasm saglar.

Ekonomik Canlilik ve Yeni Istihdam Alanlar:
Doniisiim projeleri, basta insaat sektorii olmak tizere pek ¢ok
sektorii  harekete  gecirir:  Mimarlik, miihendislik,  sehir

e 0™ planlama,  tasimacilik, emlak ve damsmanlik — sektorleri
E o dogrudan bu stirecin bir parcast olur. Bu da yeni iy imkdnlar
) EE - dogurur, bolgesel ekonomiyi canlandurr.

soes:

32 23! Yasam Kalitesinde Gozle Goviiliir Artig

23332 Kentsel  dontigtimle  birlikte  modern  yapar,  giiniimiiz
scEme - ;'I'\‘LP' A standartlarma uygun konutlar, genis sosyal alanlar ve ¢evre
s: - ft A diizenlemeleri hayata gecirilir. Bu da bireylerin daha saghkh,

T
|

T
P
ik b

giivenli ve konforlu ortamlarda yasamalarm saglar. Ist ve ses
yaltimh binalar, asansorlii yapiar, otopark alanlari ve yesil
alanlar, giinliik yasam kalitesini dogrudan yiikseltir.

=1
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Prof. Dr. BARIS OZTURK
dr.brsoztrk@gmail.com

Tath Tuzak: Insiilin Direnci ve Islenmis
Besinlerin Goriinmeyen Tehdidi
Bugiin bir¢ok insan yorgunluk, kilo
verememe, seker istegi veya sabahlari
yataktan kalkamama gibi sikayetlerle
yaslyor ama bu semptomlarm arkasindaki
gercek neden gogu zaman fark edilmiyor.
Sessiz, sinsi ve uzun vadede yikici bir
diisman: Insiilin direnci.
Isin kotiist, bu diismanin en biiylik
yardimcisi da her giin soframiza konuk
ettigimiz o "masum" goriniimlii paketli
yiyecekler.

* oy

b

® 1

Y
Insiilin Direnci Nedir?
Insiilin, yedigimiz besinlerle yiikselen kan
sekerini hiicre igine tastyarak enerjiye
geviren bir hormondur. Ancak sik sik
yiiksek sekerli ve islenmis besinler
tiikettigimizde, viicut siirekli olarak instilin
salgilamaya zorlanir. Hiicreler bu sinyale
zamanla "duyarsizlasir" ve glikoz hiicre
i¢ine giremez hale gelir.
Bu duruma insiilin direnci denir. Viicut
daha fazla insiilin liretmeye baslar ama ise
yaramaz. Sonug: yorgunluk, kilo alimi ve
metabolik dengesizlik.
Paketli Gidalarla Gelen Tehlike
Market raflarin1 dolduran renkli paketlerin
¢ogu, metabolizmanizi sabote eden
iceriklerle doludur:
* Yiksek seker & hizli emilen
karbonhidratlar: Kan sekerini hizla
yiikseltir, ardindan ani disiislerle acikmayi
tetikler.
* Liften fakir, doyurmayan igerikler:
Yedikten kisa siire sonra yeniden ag
hissedersiniz.
* Katk1 maddeleri ve ucuz yaglar: Viicutta
diisiik dereceli iltihaplanmayi tetikler, bu
da insiilin direncini derinlestirir.
“Kendimi A¢ Hissediyorum” Diyorsaniz
Dikkat!
Insiilin direnci kendini genellikle bagirarak
degil, fisildayarak belli eder:
* Yemekten sonra yorgunluk hissi
* Stirekli bir seyler atigtirma istegi
* Karin gevresinde yaglanma
* Zihinsel bulaniklik, konsantrasyon
gugligu
* Egzersize ragmen kilo verememe
Bu belirtiler, ileride diyabet, kalp
hastaliklari, Polikistik Over Sendromu
(PKOS) ve hatta baz1 kanser tiirleri gibi
daha biiylik sorunlarin habercisi olabilir.
Coziim: Yiyecekleri Tlag Gibi Kullanmak
Insiilin direnci erken fark edildiginde
tamamen tersine cevrilebilir. Ustelik sihirli
bir ilaca da gerek yok! Sadece dogru
besinleri tercih etmek yeterli:
Gergek besinlere doniin: Sebzeler, sagliklt
yaglar, yumurta, balik, kuruyemigler. Raf
6mri degil, yasam stiresi uzatsin.
Paketlileri azaltin: I¢indekiler kismu
okunamayan yiyeceklerden uzak durun.
Aralikh orug uygulayin: Giinde 2 6giinle
beslenmek insiilin seviyesini diizenleyebilir.
Hareket edin: Kaslar, insiilini en iyi
kullanan dokulardir. Giinde 30 dakika
yiirtiyls bile fark yaratir.
Tabagmizda Geleceginiz Var
Toplumsal olarak da bir uyanisa ihtiyag
var. Yiyeceklerin reklami bol, besin degeri
diisiik oldugu bir diinyada, saglikli kalmak
bir direnise dontisiiyor. Ama bu direnis,
kendimiz ve sevdiklerimiz i¢in verecegimiz
en degerli savas.
Unutmaym:
Her lokma ya hastaligi besliyor, ya da
onunla savasiyor.

Hayatin Akiginda
Egzersiz Miimkiin!

Modern yasamn temposunda cogumuz, “Spor yapmam lazim
ama vaktim yok” bahanesine sigmiriz.
Kimimiz spor salonuna kayit olur, bir iki kez gider ve birakiriz.
Ama unutmamamiz gereken bir sey var: Viicut hareket etmek
ister. Ve bunun icin illa ki salona, alete ya da spor kiyafetlerine
ihtiyacmuz yok.
Aslinda giinliik hayatimizda, farkinda bile olmadan bir¢ok
firsati kagiriyoruz.
Iste tam da bu yiizden; bu yazinizda size “dogal akista
egzersiz” onerileri sunuyoruz. Hem iicretsiz, hem pratik, hem
stirdtirtilebilir.
Yiirviiyiis, Ama Bilincli Yiiriiyiis
* Arabanizi gideceginiz yerden birkag sokak uzaga park edin.
* Asansor yerine merdiven kullanin (2 kat bile yeterli bir fark
yaratir).
* Evde veya is yerinde bir saat oturduysaniz, 5 dakika boyunca
tempolu ytirtiyiis yapin.
Bonus: Sabah veya aksam yiirtiytisleri, zihinsel detoks etkisi
yaratir.
Ey Isleri: Gizli Kalori Yakan Kahramanlar
* Stipiirge yapmak, cam silmek, yerleri silmek ciddi kalori
harcatir.
» Miizik a¢in, dans ederek temizlik yapm: Hem moral hem
hareket!
* Bulasik yikarken ya da iitii yaparken ayakta hafif bacak
esnetme hareketleri ekleyin.
Unutma: Egzersiz illa “terleten” degil, hareket ettiren bir
aliskanliktr.
Beklerken Degil, Hareket Ederken Bekleyin
* Cay suyu kaynarken plank yapm veya comel-kalk (squat)
deneyin.
* Telefonla konusurken ytirtiyiin ya da tek ayak tizerinde durun
(denge icin stiper ).
* Televizyon izlerken reklam aralarmmda 2 dakikalik esneme.
Giinde 10 dakika bile diizenli yapilirsa fark yaratir.
Sabah 5 Dakika, Giine Farkli Baslatir
* Yatagmizin yanminda bir yoga mati olsun.
* Sabah gozlerinizi actiktan sonra 3-5 dakika esneme ve nefes
egzersiziyle baslaym.
* Omuz, boyun, sirt germe hareketleriyle kan dolasimmnizi
hizlandirmn.
Giiniin stresine daha dayanikly olursunuz.
Sandalyede Mini Egzersizler
Masa basi ¢calisanlar icin birebir:
* Oturdugunuz yerde kalga kaslarvu sik birak, 15 tekrar.
* Surt dik, dizleri yukari kaldir (karm kast calismast ).
* Kollarmizi yukari uzatin, esneyin ve 10 saniye bekleyin.
Her saat basi 2 dakika bile ¢ok faydalidur.
Abhgveris Torbast = Dogal Agwlik
» Market posetlerini tasirken omuzlar: geriye ¢ekin, karm
kaslarm sikmn.
* Posetleriiki kolda dengeli tutun.
* Kisa mesafelerde hafif dambil yerine gegebilir.
Durus bozukluklarm diizeltir, sirt kaslarm giiclendirir.
Unutma: Egzersiz Hareket Degil, Bir Zihniyettir
Spor, sadece fiziksel bir aktivite degil; aynt zamanda hayatla
bag kurma bicimidir.
Daha enerjik hissetmek, agrilardan kurtulmak, ruh halini
iyilestirmek icin harekete gecmek sart.
Ve bu harekete gecis, bazen yalnizca oturdugun yerden
kalkarak baslar.
Giiniin Egzersiz Takvimi (Ornek) Saat Egzersiz Fursatt
08:00' de 5 dakika sabah esnemesi
10:30'da 1 kat merdiven ¢ik (¢ay molast)
12:00'de Sandalyede 2 dakika karmn egzersizi
15:00'de 5 dakika tempolu yiiriiyiis
18:00'de Evde cam sil, siiptirge, temizlik

£ > A
“Spor salonu yoksa hareket de yok” demek biiyiik bir yamlg.
Viicudumuz, sandigmmizdan cok daha yaratici.
Hayatm icinde zaten var olan firsatlari fark ettigimizde,
egzersiz bir zorunluluk degil, keyifli bir aliskanlik olur.

Bugiin hicbir sey yapmasan bile, sadece biraz daha fazla ayaga
kalkmayr hedefle.
Zamanla bu kiictik adimlar, biiyiik farklar yaratacaktir.
Egzersiz: Kaslar Kadar Zihin Icin de Gereklidir
Egzersiz yalnizca kilo vermek ya da kas yapmak icin degil;

* Daha enerjik hissetmek

* Zihinsel olarak rahatlamak

» Uyku kalitesini artirmak

* Glinliik stresle bag edebilmek gibi bircok olumlu etki icin de
gereklidir.

gebelikte beyin gelisimi - dogum kusurlari riski
( ~\ Sinir saghg, kirmizi Unutkanlik, uyusma,
| kan hiicresi iiretimi halsizlik, dilde yanma

Gizli Tehdit: Vitamin ve Mineral Eksikligi

Giinliikk hayatin kosturmacasi i¢inde kendimizi bazen halsiz,
bazen sinirli, bazen de sebepsiz yere dalgm hissederiz.

Kimi zaman saglarmmz dokiilir, tirnaklarmuz kartlir, cildimiz
kurur...

Oysa bu belirtiler, ¢ogu zaman goz ardi ettigimiz sessiz bir
eksikligin habercisidir:

Vitamin ve mineral eksikligi.

iYor

MAGNEZYUM
Kas- sinir sistemi ve Tiroid hormonlari
enerji iretimi iretimi
Kas kramplari, sinir, Boyun sisligi (guatr),

uyku bozukluklar halsizlik, kilo alma
~
Ny :
SELENYUM CINKO
Antioksidan, hiicre Bagisiklik ve yara
onarimi iyilesmeleri

Bagisiklik zayiflig, sag Sag dokiilmest, tat/koku

ve tirnak zayiflamalari kaybi, geg iyilesen yaralar
2g <%
¢ o, -
T ! Q
I#
POTASYUM KALSIYUM
Kalp ritmi ve sivi Kemik saglig, kas
dengesi fonksiyonu

Kemik erimesi, dig
gliriimesi, kas spazmlari

Yorgunluk, ¢arpinti,
kabizhk

Viicudun Sessiz Ihtiyaclari

Vitaminler ve mineraller, viicudumuzun olmazsa olmaz mikro
besinleridir.
Kaslarimizin gahigmasindan bagigiklik sistemimizin
gliclenmesine, kemik saghigimmizdan ruh halimize kadar sayisiz
islevi yerine getirirler.
Ama ne yazik ki bu degerli maddeleri viicudumuz kendi basia
uretemez.
Bu yiizden besinlerle alinmast sarttir.
Yeterince alinmadiginda ise, ilk belirtiler genellikle “6nemsiz”
gibi goriindir:
* Sabah yorgun kalkmak,
* Sebepsiz sinirlilik,
» Konsantrasyon bozuklugu,
* Ciltte solgunluk ya da sag¢ dokiilmesi. ..
Ama ashinda bunlar, viicudun “yardim ¢agrisidir.”
Bu belirtiler genellikle farkli sorunlarla karistirtldig igin tani
konmast gecikebilir.
Bu nedenle yilda en az bir kez kan tahlili yaptirmak, ciddi
eksikliklerin 6niine gegmek i¢in dnemlidir.
Nasil Onlem Alabiliriz?
1. % Dengeli ve dogal beslenme: Her 6giinde sebze, meyve, tam
tahil ve protein kaynag yer almali.
2. 1} Giinesle temas kur: Haftada birkag giin kisa stireli
giineslenme D vitamini i¢in yeterlidir.
3.1 Yilhk kontrolleri aksatma: Ozellikle B12, D, demir,
magnezyum gibi degerleri kontrol ettir.
4. ¢ Rastgele takviye alma: Eksiklik olmadan alinan yiiksek
doz vitamin ve mineraller zarar verebilir.
Kiigiik Eksiklikler, Biiylik Sorunlara Yol Agmasin
Unutmayin, saghkli olmak sadece hastalanmamak degildir.
Zihinsel berraklik, enerjik uyanmak, giiclii saglar, saglam
kemikler ve huzurlu bir ruh hali i¢in; viicudumuzun sesine
kulak vermemiz gerekir.

S Gorme, cilt saghgi,
ﬁ bagisiklik

Gece korliigii,kuru
cilt,sik enfeksiyon

Bagisiklik, kolajen
uretimi, antioksidan

Dis eti kanamasi, bag
doku zayifligi, halsizlik

Kalsiyum emilimi,
kemik saglig1

Kemik agrisi, depresyon,
bagisiklik zayifligt

Yorgunluk, hafiza

Sinir sistemi, enerji P
sorunlart, sinir agrilart

‘,f) metabolizmasi

Hiicre yenilenmesi, Kansizhik, yorgunluk,

cilt problemleri, halsizlik,

( ' | Hiicre koruma
3 / bagisiklik zayifhg

\\_, (antioksidan)

( \ Kanm pihtilasmast

e

Uzun siiren kanamalar,
morarmalar
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Enes’in kaleminden

“Yorulduysan Durmak da
Gelismektir”

Bazi giinler var ya. ..

Goziinii agryorsun ama aslinda hald uyuyorsun
gibi. Yorgunsun, sebepsiz. Belki uyudun ama
dinlenmedin. Belki konustun ama kimse seni
duymadi. Belki de uzun siiredir “iyiyim”
diyorsun ama icten ice boslukta bir seyler
yankilaniyor.

Sunu bil:
Mental yorgunluk diye bir sey var. Ve bu,
fiziksel yorgunluk kadar gergek.

Insan sadece bedeninden degil, zihminden de
tiikenebilir. Stirekli bir sey yetistirme telagt,
ayni anda on ey diistinmek zorunda kalmatk,
sosyal medyada her giin ‘basaran’ insanlari
izlemek... Hepsi icten ice yorar.

Ama giizel haber su:

Yorgunluk gelisimin diisman degil, yol
arkadagidr.

Bize “dur, kendine bak” demek icin oradadir.

Peki ne yapabilirsin?

Kiictik ama etkili birkag giinliik gorevie
baslayabilirsin. Hemen simdi. Bugtin.

1. Kahveni sessizlikte i¢

Sabah aceleyle degil. 5 dakikalik bile olsa
sadece sana ait bir sessizlikte. O kahve
sogumaz, merak etime. Ama ruhun dinlenir.

2. Telefonu bir saatligine birak

Bir bildirim eksik olsun, hi¢bir sey kagmaz.
Kendinle bas basa kalinca kacirdigin asil seyin
farkma varacaksm: senin i¢ sesin.

3. Bir “tesekkiir” listesi yap

Bugtin seni mutlu eden 3 kiigiik sey yaz.
Giinesin 15181, bir dostun mesaji, evin icindeki
huzur... Minik siikranlar, zihne en giicli
vitamindr.

4. Bir sayfa kitap oku, sadece bir sayfa

Biiyiik hedeflere gerek yok. Bir sayfa bile
bazen i¢ diinyanda koca bir pencere agar.

5. Yiirtiyiise ¢ik, ama bu kez kulakhksiz

Miiziksiz, sessiz, dis diinyayt izleyerek. Bir
agaci, bir kediyi, bir cocugun giiliimsemesini
fark et.

Diinya aslinda giizel yer, eger goziin goviirse.

Kendini gelistirmek; kursa gitmek, yeni bir dil
ogrenmek ya da hedeflerle dolu defterler
tagimak degil sadece.

Kendini gelistirmek; bazen sadece kendini
dinlemelktir. Yoruldugunu kabul etmek, durup
soluklanmaktir.

Ciinkii bazen ilerlemek icin once durmak
gerekir.

Unutma:

Sen bir yarista degilsin.

Herkesin yolu farkl. Kiminin yolu diiz, kiminin
yolu yokus. Kiminin uykusu huzurlu, kiminin
akl uyanikken bile dolu.

Ama hepimizin ortak noktasi su: Iyi hissetmeye
hakkmz var.

Ve bunun i¢in once kendimize iyi davranmanuz
gerekiyor.

Bu yazi sana bir molalik ilham olsun.
Ciinkii biliyoruz ki sen en iyisini yapmak
istiyorsun.

Ama bazen en iyisi. .. kendine biraz anlayg
gostermek.

Cityvenn olarak biz, sadece sehirler degil,
insanlar da doniissiin istiyoruz.

ENES CINAR
enes@cityvenn.com

» Renklerin Psikolojisi: Duvar Renkleri ve Ruh Haliniz

“Ruhun rengine odan da eslik etsin.”

Her giin icinde yasadiginz evler, aslinda bizim i¢ diinyamizin bir yansimasidir.

Bazen nedenini anlamasak da bir odada daha huzurlu hissederiz, bir digerindeyse daralnmus gibi. Iste bunun en
goriinmez ama en etkili sebeplerinden biri: renkler.

Cogumuz ev dekorasyonu yaparken boya renklerini sadece “giizel duruyor mu?” diye diigiiniiriiz. Oysa renkler
yalnizca goze degil, beyne ve kalbe de hitap eder.

Zihnimizi yonlendirir, duygularmuzi tetikler ve hatta davranig bicimimizi bile etkileyebilir.

Evde huzur, enerji, sakinlik veya nese artyorsan, baslamak icin en basit ama giicli yer: duvar rengi secimidir.
(7 Renkler Neden Bu Kadar Etkilidir?

Insan beyni renkleri sadece “gormez” — ayni zamanda hisseder.

Psikoloji bilimine gore, her rengin zihinde bir cagrismmi vardwr. Bu ¢agrisim cocukluktan kalma deneyimlerle, dogadan

gelen kodlamalarla ve kiiltiirel etkilerle sekillenir.

* Mavi bir gokytizii gibi huzur verir.

* Kirmuzi bir alarm gibi uyarir.

* Yesil bir orman gibi giiven hissi saglar.

* Beyaz bir bosluk gibi ferahlik veya yalmizlik hissettirebilir.
Evimizde bu renklerle stirekli karst karsiya kaldiginuz icin, onlarm duygusal etkisi gegici degil, kalicidir.
Odamnin Rengi, Giiniin Tonunu Belirler

Evin hangi odasmda hangi rengi kullandiginiz, sadece estetik degil, ayni zamanda giinliik ruh halinizi de belirler. Iste

odalara gore duvar rengi onerileri ve detayl etkileri:
Yatak Odast — Dinlenme ve Denge Alani

Yatak odasi, hem giiniin sonlandigi hem de-ruh
Onerilen renkler: \
* Acik mavi

* Lavanta

* Adacayt yesili
* Kirik beyaz _
Neden? L - )
Bu tonlar kalp atis hizim yavaslatir, Zihni salinle
Dikkat: Koyu gri ve koyumavi gibi renkler depres
Mutfak — Hareket ve Paylagun Alan .

Mutfak yalnizca yemek pisen bir \yer\de\gil, ayni zar

Onerilen renkler: <\

o f E}

szelbir alandir.

Nede
Bu rer Ji
Ayni zan , guniug,
Salon — Misaf rlik ve
Salon, hem ke e hem .
evin vitrini sayilan alana
Onerilen renkler:
* Toprak tonlari ( bej,
o Acik zeytin yesili
* Soluk mavi

* Gl kurusu '

Neden? —

Bu renkler hem sicakhk hem de huzur saglar. Insanlari bir arada tutan, davetkdr bir atmosfer yaratur.

Toprak tonlart aym zamanda kokliiliik hissi verir.

Bazi Renkler Neden Gerginlik Yaratur?

Bazirenkler fazla kullamildiginda zihni uyarwr, hatta yorabilir.

» Canli kirmuzi: Uyaricidwr, dikkat ¢eker ama uzun stireli maruz kalmak stresi artirabilir.

* Fazla beyaz: Ferahlik verir ama sicaklik hissi olusturmaz; yalnizlik duygusunu tetikleyebilir.

* Yogun siyah: Modern bir goriiniim saglar ama enerjiyi asagi cekebilir.

Bu tiir renkleri kullanacaksaniz, tek bir duvarda ya da aksesuarlarla dengeleyerek tercih etmek daha saghkl olur.

Giinliik Renk Gorevleri — Kendine Alan A¢

1. Bugtin evinde bir koseye dikkatle bak.

Hangi renk baskin? Sana nasil hissettiriyor? Degistirme fikri heyecan veriyor mu?

2. Kiigiik basla.

Tiim evi boyamana gerek yok. Bir duvar, bir masa lambast, bir perde. .. Renkle ruhunu canlandir.
3. Kendi “giivenli rengini” bul.

Hangi renk seni rahatlatiyor? O rengi evine davet et. Belki bir yastik, belki bir tabloyla.

Renklerle Sifalanmak

Ev, sadece duvarlart olan bir yap degil; duygularm da icinde aktigi bir yerdir.
Ve o duygularin sesi bazen renkler olur.
Duvarlara baktiginda icinden “ne giizel burada olmak™ diyebiliyorsan, iste o zaman renk amacima ulasmistr.

Cityvenn olarak istiyoruz ki sehirler sadece yeniden insa edilmesin;
iclerinde yasayanlarin ruhu da iyilessin, hafiflesin, yenilensin.

Ruhunun rengini kegfet. ..
Ciinkii senin enerjin, yasadign yerden baglar. RIZA ERDEM

riza@cityvenn.com
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Arsa Payt
Diizeltim Davast

0306 sayilt kanunun 6/1. maddesi geregince; “Uzerindeki bina yikilarak arsa hdline gelen
tasmmazlarda daha once kurulmus olan kat irtifaki veya kat miilkiyeti, ilgililerin muvafakatleri
aranmaksizin Baskanlhgmn talebi tizerine ilgili tapu muidiirliigiince resen terkin edilerek, onceki
vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlart tapu kiitiigiinde
belirtilerek malikleri adina paylar: oraninda tescil edilir.

AV. ELiF COSKUN
elifcoskun.lawyer@gmail.com

" Buna gore bina yikilinca artik bagimsiz boliim sahipleri onceki vasfina gore belirlenmis kullanim bicimleri ve arsa paylart
dogrultusunda bu binann gelecegi tizerinde hak ve soz sahibi olacaktir.

Ote yandan 634 sayilt kanunun 3. maddesi uyarmca; “Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiyete konu olan ana gayrimenkuliin
bagimsiz boliimlerinden her birinin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan degerleri ile oranli olarak projesinde tahsis edilen
arsa paymmn ortak miilkiyet esaslarma gore acik¢a gosterilmesi suretiyle kurulur. Arsa paylarmin bagimsiz boliimlerin paylart ile
oranlt olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat irtifakt sahibi, arsa paylarmmn yeniden diizenlenmesi icin
mahkemeye basvurabilir. Bagimsiz boliimlerden her birine bu fikra uyarmca tahsis edilen arsa payi, o boliimlerin degerinde
sonradan meydana gelen ¢ogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez.” demektedir.

Kat malikleri kurulu tarafindan kentsel dontistim nedeniyle almmis olan kararda kat maliklerinden birinin veya birkacinmn eski
arsa paylarmin degerini karsilamayacak degerde yeni bir bagimsiz boliim veya arsa payr planlamast yapinussa bu durumda
agtlacak dava “arsa payi diizeltim davasidir.”

Kentsel doniigiim uygulamalarinda, maliklerin miilkiyet hakkn etkileyen en onemli unsurlardan biri arsa payidir. Ancak ge¢miste
insa edilen bircok yapida, bagimsiz boliimlerin gercek degerleri gozetilmeksizin miiteahhitler tarafindan esit arsa payr belivlenmis
ve bu durum, zamanla ciddi uyusmazihiklara neden olmustur. Ornegin, deger acisindan biri digerinden belirgin sekilde yiiksek olan
iki daireye esit arsa payt verilmisse, bu durum dontisiim siirecinde haksizlik yaratmakta ve daha yiiksek degere sahip malikin
magduriyetine yol acmalktadir. Ciinkii 6306 sayilt Kanun kapsaminda yapilan kentsel doniisiim uygulamalarinda esas alman kriter,
bagimsiz boliimiin fiziksel biiyiikliigii ya da piyasa degeri degil, tapuda kayith olan arsa payidir. Bu nedenle fiili kullanum durumu
ile tapu kayitlart arasinda wyumsuzluk bulunmast halinde, ilgili maliklerin Sulh Hukuk Mahkemesi'nde arsa payt diizeltim davast
acmalart miimkiindiir. Arsa paylarmm, bagimsiz béliimlerin alani, niteligi, bulundugu kati, konumu, cephesi, manzarasi, gibi
bir¢ok faktoriin sonucunda ortaya ¢ikan degere gore belirlenmesi gerektiginden gerek dava agcilmadan dnce gerekse dava siirecinde
SPK Lisansl Gayrimenkul Degerleme sirketlerinden bu konuda destek alimmast davact ve davalr taraflarn lehine olacaktw. Bu
dava, yalnizca hatalr arsa payi verilen bagimsiz boliim malikine karsi degil, binadaki tiim maliklere yoneltilmelidir. Dava siirecinde
tasmmazm konumu, cephesi, kat durumu, manzarast gibi ozellikler; mimari proje, tapu kayitlar ve bilirkisi raporlart esliginde
degerlendirilir. Mahkeme, tiim bu unsurlar dikkate alarak arsa paylarmn fiili duruma uygun sekilde yeniden belirlenmesine karar
verebilir. Bu dava tiirti teknik anlamda bir tespit davast niteliginde olup, kat miilkiyeti ya da kat irtifaki sona ermeden her zaman
acitlabilir ve zaman asmu siiresine tabi degildir. Ancak binamin yikim gerceklesmeden once dava acilmast onemlidir. Bina
vikildiktan sonra bu dava agllamaz. Eger bina yikilacaksa hak kayplarmm oniine gegilebilmesi adina delil tespiti yapilmast
gerekir.

Bununla birlikte, arsa paylarmin daha once mahkeme kararryla belirlenmis olmast halinde, kesin hiikiim olustugundan yeniden
dava agilamaz. Aym sekilde, tapuda yer alan resmi senette arsa paylarim kabul eden maliklerin daha sonra dava agmasi da
Yargitay kararlarma gore hakkmn kotiiye kullanilmasi sayilmakta ve diiriistliik kuralina aykuilik gerekgesiyle reddedilmektedir.
Arsa paymin dogru sekilde belirlenmesi, sadece adaletin saglanmast agisindan degil, ayni zamanda kentsel doniigiim siirecinde
almacak kararlarda maliklerin oy oranlarmm dogrudan etkiledigi icin biiyiik onem arz etmektedir.

Yargitay 18. HD. 2005/1500 E. 2005/3483 e gore; “Davact vekili dava dilekgesinde, ana tasmmazin onayli mimari projesinde
gosterilen ve miivekkilinin satis vaadi sozlesmesi ile satin almig oldugu B Blok 11 nolu diikkdna arsa payr ayrimadigin ve tapuya
da bagimsiz boliim olarak kaydedilmedigini ileri siirerek sozii edilen bagimsiz boliime arsa payr verilerek kat miilkiyeti kiittigiine
tescil edilmesini, boylece arsa paylarmmn diizeltilmesini istemistir. Dosyada toplanan bilgi ve belgelerden, ozellikle tapu kayitlart ve
bilirkisi raporu iceriginden davaya konu edilen B Blok 11 nolu diikkan nitelikli bagimsiz boliimiin 1992 yilinda diizenlenip
belediyece onaylanan mimari projesinde gosterilmis olmasma karsin ana tasmmazda kat miilkiyeti kurulurken bu bagumsiz
béliimiin tapuya tescil edilmedigi ve arsa payr 6zgiilenmedigi anlasilmaktadw. Kat Miilkiyeti Yasasin 3. maddesi hiikmiine gore
kat miilkiyeti, bu miilkiyete konu olan ana yapmin bagimsiz boliimlerinin her birine kat irtifakmmn kuruldugu tarihteki, (somut
olayda oldugu gibi) dogrudan dogruya kat miilkiyetine gegilme halinde ise, bu tarihteki degeri ile oranli olarak ozgiilenen arsa
paymmm ortak miilkiyet esaslarma gore agik¢a gosterilmesi suretiyle kurulur. Arsa paylarmm bagimsiz boliimlerin degerleriyle
oranlt olarak ozgiilenmedigi ya da somut olayda oldugu gibi bagimsiz bir boliime arsa payr ézgiilenmedigi hallerde ilgili kat
malikinin arsa paylarmn yeniden diizeltilmesi icin mahkemeye basvurma hakki vardir. Yine amilan yasamn 13. maddesi hiikmii
uyarmca kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz boliim kat miilkiyeti kiitiigiiniin ayri bir sayfasima o boliime bagh arsa payt ve ana
tasmmazm kayith bulundugu genel kiitiikteki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa numaralart gosterilmek suretiyle tescil edilir.
Antlan yasa maddeleri hiikmii cercevesinde somut olay incelendiginde; kat miilkiyetinin kurulmasina esas olan ana tagmmazin
onayli mimari projesinde diikkan nitelikli bagimsiz boliim olarak gosterilen B Blok 11 nolu bagunsiz boliimiin kat miilkiyeti
kurulurken diger bagimsiz boliimlerle birlikte goz oniinde tutularak her bir bagimsiz boliimiin (bu baglamda dava konusu
diikkanin) o tarihteki degerleri ayrt ayri belirlenip bu degerleriyle oranli olarak her birine arsa paymmn ozgiilenmesi ve tapuya
tescili gerekirken, dava konusu bagimsiz boliime arsa payr ozgiilenmedigi ve tapuya tescil de edilmedigi anlasildigina gore;
mahkemece oncelikle bu bagimsiz boliimiin kat miilkiyetinin kuruldugu tarihteki degeri ile oranli olarak arsa paymin belirlenmesi,
buna bagh olarak ana yapidaki diger bagimsiz boliimlere 6zgiilenen arsa paylarmn da yeniden diizenlenmesi, boylece dava konusu
bagimsiz boliim de dahil ana yapidaki diger bagumsiz boliimlere iliskin arsa paylarmmn saptanmasi icin bilirkisiden ek rapor
alimmasi, gerektiginde yeni bir bilirkisi kurulu olusturularak yerinde yapilanacak inceleme ile yukaridaki eksikligin giderilmesi
yolunda ayrmtili ve denetime elverisli rapor alimmasi, bundan sonra dava konusu bagimsiz boliimiin arsa paymi gosterir bicimde
tapuya tescili, bu ctimleden olarak diger bagimsiz boliimlerin de arsa paylarmin diizeltilmesi ile ilgili degisikligin tapuya tescili
yvolunda hiikiim kurulmast gerekirken, yetersiz arastirma ve eksik inceleme sonucu salt dava konusu bagunsiz béliimiin tesciline
karar verilmis olmast dogru goviilmemistir.” Yargitay kararmnda da goriildiigii iizere, mimari projede yer almasma ragmen tapuda
bagimsiz boliim olarak tescil edilmeyen ve arsa payt tahsis edilmeyen bir tasimmaz i¢in agilan davada, yalnizca bu boliimiin degil
tiim bagimsiz boliimlerin degerleri dikkate alimarak arsa paylarmin yeniden belirlenmesi gerektigine hiitkmetmistir. Kararda, eksik
tescilin diizeltilmesi icin bilirkisi incelemesiyle tasimmazlarm gercek degerlerinin tespit edilmesi ve arsa paylarmin buna gore
diizenlenmesi gerektigi vurgulannustir. Eksik incelemeyle yalmizca davact béliime iliskin tescil karart verilmesi ise hukuka aykirt
bulunmustur.

Ozetle, kentsel dontisiimde en onemli konulardan biri, maliklerin yeni projeden nasil pay alacagidir. Bu paylagumin temelinde ise
arsa payt yatar. Dairelerin sadece biiyiikliigii degil; deger farkhliklari, konum avantajlar, kat yiiksekligi, giines alma durumu gibi
pek ¢ok mimari unsur arsa paymn esasmt olusturur. Bu oran, dontigiim sonrast bagimsiz boliimlerin nasi dagitilacagmn belirler.
Kisacast arsa payi, sadece teknik bir hesap degil, maliklerin “ne alacagmma” yon veren bir pusuladir. Ornegin, A kisisinin 50 m
bagimsiz boliim ve »2 oraninda arsa payma sahip oldugu, B kisisinin ise 100 m bagimsiz béliimii ve
L5 oraminda arsa payma sahip oldugu bir olasilikta, yeni yapilacak
binada hukuki olan arsa payma gore belirlenmesidir. Bu durumda
her iki malike de 75 m bagimsiz boliim verilmelidir. Ancak adil
olan 50 birime 100 birim karsilik gelecek orandir.

Uygulamada adil yaklasim sergileyen yiiklenici ve arsa sahipleri
501100 orann gozetirken, teknik anlamda kanunun lafzima bagl
kalarak hareket eden yiiklenici ve arsa sahipleri 75175 oranmi
korunmaktadir. Iste ortaya iki farkl uygulama ve

sonug ¢iktigindan otiirii arsa payi diizeltim davalart kentsel doniisiim
stirecinde siklikla basvurulan bir yol olmustur. Ancak yerlesik Yargitay
uygulamalarma gore, uzun stire itiraz etmeyen ve malik oldugu
bagimsiz boliimii mevcut arsa payt ile kullanmaya devam eden malik
tarafindan sonradan dava agilmast, hakkmn kotiiye kullanimast olarak
degerlendirilmekte ve bu tiir davalar ekseriyetle reddedilmektedir.
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BERRAK SULAR EMIROGLU
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sularberrak@gmail.com

HUKUKI SOZLESMENIN
HAYATI ONEMi

Tiirkiye bir deprem iilkesi, kentsel dontisiim de
ozellikle riskli yapilarm yenilenmesi bu anlamda
biiyiik  onem tasimaktadi. Kentsel doniigiim
sadece teknik ve wmiihendislik agcisindan  degil
hukuki sorumluluklar acismdan da dikkat edilmesi
gereken bir stirectiv. Kentsel dontistim siirecinde
maliklerin miiteahhit seciminde bilmesi ve onem
arz eden yasal haklari, hem 6306 sayui Afet Riski
Altmdaki  Alanlarin  Déntistiiriilmesi  Hakkinda
Kanun hem de ilgili yonetmeliklerle giivence altina
almmustir. Her gegen giin uygulamadaki bosluklar
da malikleri lehine doldurulmaktadir.

Bir binanm dontistim stirecine girmesi, cogunlukla
tiim maliklerinin aym fikirde oldugu anlamina
gelmemektedir. Tam tersine, malikler arasinda
biiyiik  anlasmazhiklar — yasanmaktadi.  Boyle
hayati bir konuda karar verebilmek icin yeter sayt
nedir? Maliklerinin Kentsel Doniisiimde gegerli bir
karar alabilmesi icin 6306 sayii Kanunda yapilan
degisiklik ile (bagimsiz boliim sayist degil, arsa
payt orant dikkate alinarak ) en az %650+1 arsa
payma sahip maliklerin onayt ile hukuka uygun bir
karar almis olurlar. Kentsel doniistimde aliman
kararlar maliklerinin onayr ile uygulama alan
bulurlar. Peki bu karara katilmayan Malikler i¢in
ne  yapumaldw?  Kanun  koyucu  Karara
katumayan malikler icin de diizenlemelere yer
vermistiv. Karara katimayanlar da 6306 sayili
kanunun  Uygulama — Yonetmeligi  15. madde
kapsaminda Elektronik tebligat, Noter araciligiyla
bildirim (Ihtarname) veya Muhtarlik llani ( Ek-8
formu) yollaryla bilgilendirilir:

Malikler, kendilerine en wuygun teklif veren
miiteahhitle sozlesme yapabilir. Bu yasa se¢cimin
nedenli onemli oldugu ifade etmistik. Kentsel
dontistim Stirecinin hukuka uygun ytiriitiilmesi icin
teknik veya hukuki danisman destegi almanmn yant
sira Malikler de miiteahhit seciminde yasal olarak
su konulara dikkat etmelidirler

Yetki Belgesi Kontrolii: )

« Miiteahhidin, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhgi'ndan almmis
Miiteahhitlik Yetki Belgesi bulunmalidir.
Yetki belgesi sorgulama ekrani tizerinden
kontrol edilebilir.

Gegmiys Projelerin Incelenmesi:

. Miiteahhidin daha dnce yaptigi projelerde
yasadigi:

- Hukuki sorunlar

. Finansal stkmtilar

« Anlasmazliklar

- Hakkmnda bilgi edinme hakki vardir.

Sigorta ve Giivence Belgeleri:

. Miiteahhidin teminat mektubu, sigorta
policesi gibi giivence belgeleri olup olmadigt
kontrol edilmelidir

« Bu belgeler olasi aksiliklerde mali zararmn
minimize edilmesini saglar.

Alt Yiiklenici Iliskileri:

«  Miiteahhidin tedarikcileri ve tageronlarla

iligkileri, stirecin saglikl islemesi acisindan
_ Onemlidir.
Is Grivenligi ve Cevresel Uyumluluk:

- Miiteahhit, iy saghg, giivenligi ve ¢cevre
diizenlemelerine uyumlu calismal, gerekli
tedbirleri almalidr.

Bu bilgiler 1s1ginda, miiteahhit seciminde malikler
hem yasal koruma altmdadir, hem de onleyici
arastirma ve kontrol mekanizmalarin etkin bir
sekilde kullanarak haklarim giivence altma
alabilirler

Kentsev Ne Yapar?

1. Egitim ve Bilinglendirme Calismalart

N\
kentsev

Kentsel Doniisiim ve Sehircilik Vakfi

Kentsev olarak biliyoruz ki;
Griclii sehirler, sadece saglam
yapilarla degil, saglam toplumsal
baglarla kurulur.

Her bir yapi tasi, sadece bir
tugla degil; bir hayat, bir umut,

Uzman sehir plancilari, mimarlar, sosyologlar ve hukuk¢ularla destek verir.
3. Akademik ve Saha Arastirmalart Kentsev, akademiyle sahayr bulusturur.

yapar.

4

edilir?” sorusuna uygulamali cevaplar verir.
Kentsev’in Temel Degerleri

Adalet: Kimse yerinden edilmeden, herkesin haklarma saygi gosterilerek dontistim.

bir gelecek demektir. . g . o .

Ve biz divoruz ki: Katilim: Halkmn, stirece pasif izleyici degil; aktif karar verici olarak dahil olmasu.
“Sehri doniistiirmek, hayata Seffaflik: Bilginin acik paylasuni, planlarm herkes tarafindan erisilebilir olmasu.
dokunmaktir.” Stirdiiriilebilirlik: Bugiiniin ihtiyaclarm karsilarken, gelecegin kaynaklarim korumak.

Bu dokunus icin hep birlikte

wa L Kiiltiirel Hassasiyet: Tarihi dokunun, semt ruhunun, sosyal iliskilerin korunmast.
yuiriimeye devam edecegiz.

info@kentsev.org.tr

Kentsev, vatandaglara yonelik seminerler, paneller ve yaymlar yoluyla kentsel haklar, imar bilgisi, afet onlemleri gibi konularda biling kazandirir.
2. Belediyeler, sivil toplum kuruluglart ve malik topluluklart ile is birligi yaparak saglikl doniisiim modelleri gelistirir.

Kentsel doniisiim projelerinin sosyal etkilerini dlcer, miilkiyet sorunlari, goniilliiliik oranlart, mahalle dayarismast gibi basliklarda arastirmalar

. Model Mahalle ve Pilot Uygulamalar Afet riski altindaki bolgelerde ornek projeler gelistirerek “nasil daha adil, daha dayamikl bir mahalle insa
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KENTSEL DONUSUMDE
KIRACININ KIRACILIGA DEVAM ETME HAKKI

6098 sayu Tiirk Borglar Kanunu 350/b. 2. maddesine gire “Kiraya veren kiralananin yeniden ingast
veya imart amaciyla esash onarmu, genisletilmesi ya da degistirilmesi gerekli ve bu igler sirasmda
kiralananmin kullanum imkdnsiz ise kira sozlesmesi sona erdirilebilir”. Bu konu dnceki 6570 sayul
Gayrimenkul Kiralart Hakkinda Kanun’'da da benzer sekilde diizenlenmisti. 2012 yilinda ytiriirliige
giren 6098 sayili TBK da benzer diizenlemeyi yaptigindan, Yargitay'm eski doneme ait ictihatlart yeni
kanun doneminde de gegerli kabul edilmektedir. Kira konusu olan gayrimenkulde yeniden insa ve imar
ihtiyact varsa kiraya veren bu hakkm kullanabilecektir. Kira sozlesmelerinde bir yeri kiralayan kisinin
malik olmasi gerekmemektedir. Ancak, malik olan kiracimin

“ yeniden inga ve imar” hakki anlagilabilivse de, malik olmayan kiracim boyle bir hakkinm olup
olmadig kanundaki madde metninden anlagilamamaktadir.

Hukuk doktrini yazarlarimdan bazilart ( Tandogan ve Burcuoglhi) bu davanim malik olmayan kiraci
tarafindan agilabilecegini belirtmektedir. Burcuoglu ek olarak, malik tarafindan kiralayana ozel olarak
dava agma yetkisi verilmisse bu davayr acabilecegi

gortistindedir.

Bazi yazarlar ise ( AK YIGIT, s. 194; AYDOGDU, KAHVECI s. 682. ) acamayacagmi

disimmektedirler. [1] Yargitay 2003 tarihli kararinda “...
Yeniden insaat sebebine dayamlarak
agilan davamn kiralayan tarafindan
agilmast icap eder. Kiralayamn malik
olmasi sart degildir “’seklinde karar
vermigtir. Kiralanan yerin igyeri veya
konut olmasi fark etmemektedir. Burada
mecurun yani kiralanamn yeniden
insasina karar veren kiralayan kiractya
iradesini bildirecektir.

Yeniden inganin gerekgesi olmalidir. Bu gerekgenin de yasanin amacina uygun olmasi gerekmektedir.
Bu hakkm kullanilmast da her hak gibi, kotiiye kullanilmamaldir. [3 ] Yargitay’'m tahlive davasmda
yukaridaki belirtilen sartlarn dismda bazi durumlar: da arastirdigi goriilmektedir. Ornegin Yargitay,
TBK m. 350/b. 2'na gire agilan bir acilan davada; kiraya verenin binayt yeniden imar ve ingast i¢cin
maddi durumunun uygun olmamasmm davanin reddi sebebi saymigtir. Kararda © Gergekten de MK 2.
macddesine gore herkes haklarm kullanmak ve borclarm ifada iyi niyet kurallarma uymakla
miikelleftir. .. davali tarafin bu yere iliskin savunmas tizerinde durmak, davaci sirketin bor¢lart
nedeniyle mecurun bulundugu binada tasarruflar kisitlanip kisitlanmadigi, binayt yikip yeniden insa
etme giicii bulunup bulunmadigi arastiritlip sonuca gore karar vermesi “gerekir denilmigtir. “[4]

Malik olup da kiralama hakkin baskasima vermis olan kisinin, kiractya karst bu davayr agma hakki
olup olmadigi da bagka bir problemdir. Kanunda bu konuda da agiklama bulunmamaktadw. Bu konuda
agiklik olmadigimdan hukuk yazarlar: arasmda farkh goriisler soz konusudur. Bor¢lar Hukuku
uzmanlart olan Burcuoglu, Dogan, Inceoglu gibi yazarlarm kiralayan olmayan malikin bu davay: agma
hakki olmayacagim savunduklar goriiliirken, Ceran, Cmmar, Erdogan gibi yazarlar agabilecegini
belirtmiglerdir. [5 ] Yargitay 6570 sayih GKHK donemindeki kararlarinda © Dava agma hakkinin
miinhaswran akide ait oldugu anlami cikarilamayacagma ve malik adina vekaleten veya vekaleti
olmaksizin yakut temsilen kiraya veren kisiye tannan dava hakkinin asilden yani malikten esirgenmesi
miimkiin olmamasma ve mal sahibinin de yeniden inga, temir, tevsi ve tadil sebebine dayanarak
sozlesmenin akidi aleyhine kiralananin bosaltilmasm isteyebilecegine ve kanunlarin da bunu
yasaklayici bir hiikiim bulunmamasma...”, gene * ayni yonde ... Davann kiralayan tarafindan
agumast icap eder. Kiralayanm malik olmasi sart degildir. Kiralayan durumunda bulunmayan malikin
de dava agma hakku ictihatlarla kabul edilmistir. Olaymuzda; dosyaya celbedilen tapu kaydindan dava
konusu kiralananin bulundugu 33 No’lu parselin, davacimin egi Ayse admma kayitl oldugu
anlasilmalktadir. Dosyadaki sozlesmeye gore davali 1.7.1996 baslangi¢ tarihli ve bir yul siireli kira akti
uyarmca kiralananda kiract olup, kira sézlesmesini kiralayan sifatiyla Ayse yerine esi olan davact
imzalanugstr. Kira sozlesmesi vekaleten imzalandigina gore, kiralayanin Ayse oldugunun kabulii
gerekir. Bu durumda davaci, kiralayan ya da malik sifati olmaksizin davayr kendi adina a¢tigindan
davann sifat yoklugu nedeniyle reddine karar vermek gerekirken...” ictihadimda bulunmustur. [6 ]
Yargitay yeni kararlarinda riskli yapi veya riskli alanda kiract olan kisilerin yeniden imar ve insaya dair
davasmm hakl oldugunu kabul etmistir. Ancak, Kanun halen bir dava agmaya gerek olmadan, riskli
yapt veya diger uygulama alanlarmda, kiract veya baska bir hukuksal sebebe dayali olsun veya olmasmn
herkesi kamu giiciiyle tahliye etmektedir. Problem sudur ki; bu tahliye edilen kiracilarm bina bittikten
sonra kiract olarak bulunma haklar: burada da gecerlimidir?

6306 sayili kanuna gore bina sahibi eski bazi olaylarda kiractya dava agmis, bu davalart kabul
edilmistir: [ 1] Naklen; TEKDEMIR, Ceyhun (2023). Yeniden Insa veya Imar Sebebiyle Kira
Sozlesmesinin Sona Ermesi. CUHAD, (4), 94-115.

[2] Y. 6. HD, T. 17.02.2003, E. 2003/581, K. 2003/690, https:/lwww.sinerjimevzuat.com.tr, ( Naklen,
Tekdemir, Ceyhun, ayni eser).

[3] TEKDEMIR, Ceyhun (2023). Yeniden Insa veya Imar Sebebiyle Kira Sozlesmesinin Sona
Ermesi. CUHAD, (4), 94-115.

[4] Yargitay 6. Hukuk Dairesi, 20.01.1988, E. 16384, K. 954 https:/lwww.sinerjimevzuat.com.tr,
(Naklen; TEKDEMIR, Ceyhun (2023). Yeniden Insa veya Imar Sebebiyle Kira Sozlesmesinin Sona
Ermesi. CUHAD, (4), 94-115.)

/5] BURC UOGLU, 5. 468: DOGAN, Kira Sozlesmesinin Sona Ermesi, s. 141; INCEOGLU. s. 413.
Naklen; TEKDEMIR, Ceyhun (2023). Yeniden Insa veya Imar Sebebiyle Kira Sozlesmesinin Sona
Ermesi. CUHAD, (4), 94-115.

[6] Naklen; TEKDEMIR, Ceyhun (2023). Yeniden Insa veya Imar Sebebiyle Kira Sozlesmesinin
Sona Ermesi. CUHAD, (4), 94-115.

[7] Yargitay 3. Hukuk Dairesi 201716614 E., 2017/17142 K. ( Yargitay Web sitesi).

[8] Yargitay 3. Hukuk Dairesi 2017/4122 E. , 2019/282 K. ( Yargitay web sitesi).

[9] Celep, Ayca Ebru,, Yeniden Insa ve Imar Sebebiyle Tahliye ve Kentsel Doniisiimde Kiracinin
Durumu, Onikilevha yaymeilik, Istanbul,2018. S.169-180.

[10] Celep, a.g.e. s.171.
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Yarsi Bizden
Kampanyasi

ECE OZTEL
ece@cityvenn.com

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanlgi'na bagh Kentsel Déniisiim
Bagkanhg koordinesinde baslatilan ve Istanbul’un tiim ilcelerini kapsayan
Yarist Bizden kampanyast vatandaglara ev ve ig yerlerinin doniisiimii icin hibe,
kredi ve taginma yardinum kapsayan destek odemeleri yapilyyor. 2023 yihnda
baslatilan kampanyadan riskli konut sahiplevinin tiimii faydalanabiliyor. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakam Murat Kurum, 23 Nisan’da meydana
gelen 6,2 biiyiikliigiindeki depremin ardindan hasarl tiim konut sahiplerinin de
bu kampanya kapsamina alinacagim agikladi.

Kimler

faydalanabilir?

Istanbul’ un 39 ilcesinde riskli yap:
sahiplerinin tiimii kampanyadan
faydalanabilir.

Kampanya kapsaminda her bir konut icin 875 bin TL hibe, 875 bin TL kredi ve
125 bin TL tagimma destegi veriliyor. Bu sekilde Bakanhgm her bir konut icin
sagladigi 1 milyon 875 bin TL’lik finansman desteginden faydalanan
vatandaslar evlerini yiiklenici firmalarla yeniden insa ettirebiliyor. Hak
sahibinin diger her bir konutu icin ise 1 milyon 750 bin TL kredi imkant
sunuluyor. Ik yil faiz uygulanmayan kredi geri édemeleri, yapt ruhsati
almdiktan 2 yil sonra baslyor ve 10 yil vadeye yayilryor.

IS YERLERINE DE DESTEK SAGLANIYOR

Aymt kosullarda hak sahibinin bir diikkamlis yeri igcin 437 bin 500 TL hibe ve
437 bin 500 TL kredi, destegi saglaniyor. Hak sahibinin diger her bir diikkan
icin 875 bin TL kredi imkani sunuluyor.

ISTANBUL’DA 62 BIN KONUT YARISI BIZDEN ILE DONUSUYOR

Istanbul'da 21 bin ev ve is yerinin Yarisi Bizden ile insast siirtiyor. 41 bin konut
icin de proje siireci devam ediyor. 2012 yilmdan bu yana Istanbul'da kentsel
doniisiim ile 923 bin boliim yeniden insa edildi. Yaklagik 209 bin bagimsiz
béliimiin dontistim stireci devam ediyor.

16 SORUDA ISTANBUL ICIN YARISI BIZDEN KAMPANYASI

1-Kimler faydalanabilir?

Istanbul’'un 39 ilesinde riskli yapi sahiplerinin tiimii kampanyadan
Sfaydalanabilir.

2-Proje on sartlart nelerdir?

Yeni projedeki yapi (otopark ve sigmak harig), eski yapmn bir buguk kat
biiyiikliigiinii gecmemeli.

3-“Evlis yerimin riskli olup olmadigmn nasil 6grenebilirim?”

Bakanhiga bagh lisansh kuruluglara karot ornegi baktirlarak visk durumu tespit
edilir.

4-Yarws1 Bizden’e nasil basvuru yapul?

e-Devlet basvurusuna gerek duyulmaz. Kat irtifaki kurulduktan sonra hak
sahibi tespiti yaptumak iizere ilge belediyesine bagvurur. Bakanlik¢a belirlenen
randevu giiniinde hak sahibi ile hibe taahhiitnamesi ve kredi sozlesmesi
imzalanir.

5-TOKI ve Emlak Konut insaat destegi veriyor mu?

Bina yerine alanlada bazl site benzeri biiytik dontistimlerde tam uzlasma
saglanmast halinde Kentsel Déniisiim Bagskanlig, TOKI ve Emlak Konut is
birligi ile destek saglanir.

6-Alan bazh biiyiik dontisiimde hangi kolayliklar saglanr?

875 bin TL'lik hibe, TOKI ya da Emlak Konut ile de insa destegi verilir.
7-Alan bazl dowiistimde geri ddeme nasil yapilir?

Hibe tutart bina maliyetinden diistiriiliir arta kalan bor¢ ise uzun vadeli uygun
odeme kosullartyla taksitlendirilir.

8- Yiiklenici firma ile doniistimde her konut/is yeri icin ne kadar destek verilir?
Hak sahibinin bir konutu icin 875 bin TL hibe ve 875 bin TL kredi, hak
sahibinin bir diikkani i¢cin 437 bin 500 TL hibe ve 437 bin 500 TL kredi,

9-Ilk konutlis yeri icin Yaris: Bizden destegi alan vatandaslar diger evl is yerleri
icin de kampanyadan faydalanabilir mi?

Hak sahipleri bir konut icin verilen 1 milyon 875 bin TL'lik destegin ardindan
diger her bir konutu icin 1 milyon 750 bin TL kredi imkanindan faydalanabilir.
Bir is yeriigin 1 milyon TL doniistim destegini alan hak sahibi diger her bir
diikkan icin ise 875 bin TL kredi desteginden yararlanabilir.

10-Odeme hak sahibine mi yiikleniciye mi yapilir?

Bina bazl doniisiimde odemeler hak sahipleri adima ytikleniciye yaptlir.
11-Odeme ne zaman ve nasil yapilir?

Is baslaymca yiizde 30, tagiyici sistemin bitiminde yiizde 30, sva asamasinda
yiizde 30, yapt kullanum izin belgesi almdigmda yiizde 10 oranmda ddemeler
yapulr.

12-Tahliyeltasinma destegi ne kadar?

Tahliye destegi tek seferde 125 bin TL olarak édenir.

13-Tahliye desteginden kiracilar da faydalanabilir mi?

Duairelis yerinde oturan kiracrysa kiraciya, degilse ev sahibine odenir.
14-Otopark ve sigmak yapmca hak kaybt olur mu?

Otopark ve sigimak alanlart insaat alam metrekaresinin disimda tutulur.
15-Kredi geri ddemeleri ne zaman baglar?

Yapr ruhsatinn alimmasmdan 2 yil sonra baslar. 10 yila kadar vade uygulanir.
Odemenin basladigu ilk yil faiz uygulanmaz. Sonraki yillar Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFE) orammn yarisi kadar giincelleme yapilr.

16-Kredi icin gelir sartt aranwr mr?

Hak sahiplerine kredi verilirken gelir ve kredi puanina bakumaz.
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Kentsel Déniisiimde Insaat Te amamlama Sigortasi:
Hukuki Giivence, Ekonomik Istikrar, Toplumsal Giiven

Kentsel dontigiim stiregleri, yalmizca fiziksel yapilarm yenilenmesi degil; aym zamanda miilkiyet
haklarmin korunmast, toplumsal yasamn stirdiiriilebilirligi ve ekonomik kaynaklarm etkin yonetimi
acismdan ¢ok katmanl bir doniistim alamidir. Bu ¢ok boyutlu stirecte ortaya ¢ikan en kritik sorunlardan
biri, projelerin yiiklenici kaynakl nedenlerle yarmm kalmasidir. Ozellikle finansal kriz, iflas, sozlesmenin
tek tarafl feshi veya operasyonel basarisizlik gibi durumlar, hem kat maliklerinin magduriyetine hem
de kamusal giivenin sarsiimasina yol agcabilmektedir.

Bu risklerin minimize edilmesi amaciyla gelistirilen en onemli araglardan biri ingaat tamamlama
sigortasidir. Bu sigorta modeli, yiiklenicinin projeyi taahhiit ettigi sekilde tamamlayamamast hilinde,
sigorta sirketinin devreye girerek projeyi tamamlama veya kat maliklerinin haklarini tazmin etme
yuikiimliiliigtingi iistlenmesi esasina dayanir.

Tamm ve Hukuki Dayanak

Insaat tamamlama sigortas, Tiirk Bor¢lar Kanunu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm
Doniistiiriilmesi Hakkimda Kanun ve sigortacilikla ilgili alt mevzuatla baglantili olarak uygulanan ézel
nitelikli bir teminat sigortasidir.

Bu sigorta tiirti, uluslararast uygulamalarda “Performance Bond” veya “Completion Guarantee”
olarak da adlandirilir ve ozellikle kamu—dzel sektor igbirliklerinde ( PPP), biiyiik olcekli altyap
projelerinde ve toplu konut tiretimlerinde yaygm olarak kullamiimaktadir.

Tiirkiye'de ise son yillarda hiz kazanan kentsel dontisiim projelerinde, yiiklenicilerin finansal
giivenilirligini artrmak ve hak sahiplerinin korunmasm saglamak amacryla uygulanmaya baslanustir.
Bazi yerel yonetimler, bu sigortayi proje onayi icin on kosul haline getirmistir.

Yiiklenici Firmalar Agisindan Stratejik Avantajlar

Kurumsal Giiven ve Itibar Artisr:

Insaat tamamlama sigortasi, yiiklenicinin hem mali hem de operasyonel yeterliligini gosteren giiclii bir
referanstir. Sigortali projeler, yiiklenici firmanin profesyonelligini ve sorumluluk anlayigim yansitir.
Finansmana Erisim Kolayligi:

Bankalar ve yatirim fonlar, sigorta giivencesi altimdaki projelere daha hizl ve diigiik faizli kredi tahsisi
yapar. Boylece yiiklenici sermaye maliyetini azaltir ve likidite avantaji kazanr.

Vergisel Avantajlar:

Proje tamamlama sigortasma iligkin primler, yiiklenicinin gider hanesinde gosterilebiliv. Bu durum
kurumlar vergisi matrahinda diigiise ve vergi yiikiiniin hafiflemesine imkdn tanir. Ayrica bazi
durumlarda policeye uygulanan KDV indirimi de avantaj saglar.

Riskin Transferi:

Projenin tamamlanamamast hélinde dogacak tazminat ve yiikiimliiliiklerin bir kisnu sigorta sirketine
devredilmis olur. Bu durum, ytiklenicinin olast hukuki ve mali sorumluluklarm smirlandurr.

Belediyeler ozellikle su teminatlar talep eder:

* Yapr ruhsati oncesi teminat ( insaatin tamamlanmasma iliskin)

* Kat irtifaki kurulmadan once malik lehine giivence

* Taahhiitnameli projelerde belediye lehine aliman yiiklenici taahhiit teminati

Eger ingaat tamamlama sigortast kapsami, bu riskleri kapstyorsa ve sigorta poligesi belediye tarafindan
usuliine uygun olarak onaylanmigsa, bu sigorta nakit teminatin veya teminat mektubunun yerine
gecebilir.

Kat Malikleri Acisindan Giivence Unsurlar
Kentsel dontigiim projelerinde kat malikleri acisindan en biiyiik kaygi, sozlesme yapilmis olmasma
ragmen projenin tamamlanamamast ve miilkiyet haklarmin zedelenmesidir. Proje tamamlama sigortasi
bu noktada devreye girerek:

* Projeyi sigorta sirketi eliyle tamamlayarak hak kaybmi onler.

* Sozlesme hiikiimlerine aykurt durumlarda, kat maliklerine policede taniml maddi tazminatlart dder.

* Yeni yiiklenici atanmast siirecini organize eder, insaatin sekteye ugramasmi engeller.
Bu sayede, proje hangi asamada olursa olsun kat maliklerinin risk seviyesi asgariye indirilir. Ayn
zamanda yagh, geliri smurl veya hak arama giicii diisiik maliklerin korunmasi da saglanmug olur.

Aksakitk Durumunda Sigortamn Isleyis Mekanizmast

Yiiklenici, projeyi taahhiit ettigi sartlar dogrultusunda tamamlayamazsa (6rnegin konkordato ilani,
sozlesme feshi, gecikmeler vb. ), policede belirtilen sartlar dogrultusunda sigorta sirketi asagidaki
yontemlerden birini uygular:

Yeni Yiiklenici Atamasu:

Sigorta sirketi, projeyi devralacak yeni bir yiiklenici belirleyerek insaatin tamamlanmasm saglar.
Dogrudan Tamamlama:

Sigorta girketi, kendi anlagmall teknik ekibiyle projeyi kendisi tamamlar.

Tazminat Odeme:

Maliklere, projede dngoriilen deger tizerinden police teminat bedeli kapsaminda maddi tazminat odenir.
Bu mekanizma sayesinde insaat stireci sekteye ugramaz ve taraflar hak kaybma ugramadan projeyi
stirdiirebilir.

Mabkroekonomik ve Sosyal Katki

Insaattamamlama sigortas, yalnizca bireysel riskleri degil, aymi zamanda kentsel doniisiimiin
toplumsal megruiyetini ve sektorel stirdiiriilebilirligini de giiclendiren bir aragtir.

Ozellikle asagidaki bashklarda sistematik fayda saglar:

* Kentsel dontisiimde kamuoyunun giiven duygusunu artirir.

* Yarim kalan projelerin sayisi azaltarak kamusal kaynak israfint onler.

* Miiteahhit segcimini profesyonellestirir, nitelikli firmalarm tesvik edilmesini saglar.

* Gayrimenkul ve ingaat sektoriiniin kredi notunu olumlu yonde etkiler.

Kentsel dontigiimiin bagarit olabilmesi icin sadece fiziki yapilar degil, ayni zamanda giiven iliskileri,
finansal denge ve hukuki koruma mekanizmalar: da insa edilmelidir. Insaat tamamlama sigortast, bu
yapmin en stratejik bilesenlerinden biridir.

Gerek yiikleniciler gerekse kat malikleri agisindan ekonomik, hukuki ve sosyal faydalar saglayan bu
sigorta modeli, doniisiim stireclerinde bir tercih degil, bir gereklilik olarak ele almmalidir.

Cityvenn olarak, sektorde seffaflik, giiven ve siirdiiriilebilirligi onceleyen tiim projelerde bu sigorta
sisteminin standart hdline gelmesini destekliyor, doniisiimiin yalnizca binalar degil, yasamlar: da
yeniledigine inantyoruz.

MURAT ISCI
murat@cityvenn.com
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Kentsel Doniisiimde Eski ve Yeni Yapimn i
Deger Farki: Gayrimenkul Degerlemesi =~

. y -’
Acisindan Bir Inceleme .
AYLIN BAYRAKTAR

aylin.bayraktarrr@gmail.com

Kentsel dontisiim, yalnizca fiziksel bir yenilenme degil; aym zamanda kent dokusu,
yatwrim davramglart ve miilkiyet ekonomisi tizerinde dogrudan etkileri olan ¢ok yonlii
bir kalkimma siirecidir. Bu siirecin en dikkat cekici ¢iktilarmdan biri, eski yapilarin
doniistim sonrast elde ettigi piyasa degeri artist ve satilabilirlik kolayhgidir. Peki, bu
deger farki nasil olusur? Yatwimcilar neden yeni yapilart tercih eder? Ve kat
maliklerinin ellerindeki eski yapilar dontisiim sonrasmda nasil bir ekonomik avantaja
kavusur?

Bu makalede, eski ve yeni yapilarin kiyaslamali degerlemesi; satis potansiyeli,
finansal erisilebilirlik, amortisman stiresi ve yatirumct giiveni ekseninde kapsamli bir
sekilde ele alinacaktr.

Yap: Yasi ve Teknik Degerleme Kriterleri

Gayrimenkul degerlemesinde en temel unsurlardan biri yap: yasidir. 15 yas
tizerindeki yapilar, teknik anlamda “eski yapt” olarak smiflandirilir ve:

* Deprem yonetmeligine uygunluk,

* Taswyici sistem giivenligi,

* Yalitim ve enerji verimliligi gibi kriterlerde dezavantajlh duruma diiger.

Degerleme uzmanlari, eski binalart incelerken yapr yagt ilerledikge fiziksel yipranma
paymi artirir ve degerden diisme katsayismi uygular. Bu da piyasa degerinde
dogrudan azalmaya neden olur.

Buna karsilik, yeni yapilar:

* Grincel deprem yonetmeligine gore insa edildiginden yapisal giivenlik sunar,

* Enerji kimlik belgesi sayesinde enerji tasarrufu saglar,

 Yalitim, estetik ve sosyal donati acismdan ¢agdas yasam beklentilerine daha ¢ok
cevap verir.

Bu kriterler, degerleme raporlarmda ortalama %625-40’lik bir deger farki yaratir.
Piyasa Degeri Farki: Aym Parselde Iki Farkh Diinya

Aymi konumda, biri 1985 yapmn eski bir bina digeri 2025 yuinda kentsel doniisiimle
yapumug yeni bir bina olsun. Bu iki gayrimenkul arasinda:

Kriter Eski Yapi (1985) Yeni Yapr (2025)

Birim m? Degeri 95.000 TL 150.000 TL
Satis Stiresi 6-12 ay 1-3 ay

Kira Getirisi Diistik Yiiksek
Banka Kredisi Uygunlugu — Smurl Uygun
Deprem Risk Algist Yiikesek Diisiik

Alict Profili Yatwrimer digt Yatwrim ve oturum

Amortisman Stiresi

Uzun (25+ yil)

Kisa (15 yd)

Bu tablo, yeni yapilarin yalmizca deger olarak degil; nakde doniistim hizi, yatrim
getirisi ve tiiketici ilgisi acisindan da ciddi bir avantaja sahip oldugunu gosterir.
Satis Kolayhgi ve Finansal Erisim

Yeni yapilarmn en biiyiik avantajlarindan biri, satis siiresinin kisahgidir. Ozellikle
krediye uygunluk ve tapu sorunsuzlugu, yeni binalart yatirimeilar agisimdan ¢ok daha
cazip hale getirir. Bankalar, yeni yapilarda ekspertiz degeri yiiksek oldugu icin daha
yiiksek kredi tutarlarm onaylamaktadir.

* Eski yapilar icin alinabilecek konut kredisi smirlt ve genellikle ekspertiz degeri
diisiik olur.

* Yeni yapilar, diizenli iskan, kat irtifakilkat miilkiyeti ile birlikte krediye tam
uygunluk tasir.

Bu durum, saticiin daha genis bir alict kitlesine ulasmasim saglar. Ayrica yeni
binalarda kira degeri de daha yiiksek oldugundan, yatirimcilar tarafindan daha hizl
tercih edilir.
Kira Geliri ve Amortisman Stiresi A¢isindan Deger Fark:

Yeni binalar, daha yiiksek kira geliri sunarak yatirimciya kisa siirede geri doniig
saglar. Ornegin:

* Eski binada 2+1 dairenin kira getirisi: 30.000 TL

* Aymi lokasyondaki yeni binada: 55.000 TL

Bu fark yatirimcmun amortisman stiresini kisaltir, riski azaltir ve yatirim kararmi
veni yaptlardan yana kullanmasm saglar.

Alict Psikolojisi ve Giiven Faktorii

Yeni yapilarm sundugu giivenlik, estetik ve modern yasam alani beklentilerini
karsilamast, hem bireysel hem kurumsal alicilarm tercihini dogrudan etkiler.
Giiniimiizde tiiketiciler yalnizca “ev” degil, bir yasam standardy satin almak
istemektedir.

* Depreme dayanikl yapi,

* Asansor, otopark, sosyal alanlar gibi ortak kullanum avantajlari,

* Yalitum, site giivenligi ve aidat kontrolii
gibi etkenler, yeni yapuar: eski yapilara kiyasla ¢ok daha satilabilir ve pazarlanabilir
hale getirir.
Kat Malikleri A¢isimdan Stratejik Deger Artist
Kat maliklerinin dontistim oncesi elinde bulunan daireler, cogunlukla teknik omriinii
tamamlamis ve yatirim degeri diismiis yapilardir. Bu durumda malik,
gayrimenkuliinii satmak istese bile:

* Alici kitlesi daralir,

* Tapu stireci karmasiktr (kat irtifaki olmayan yapilar, iskan sorunu vb. )
Doniistim sonrast ise ayni daire:

* En az %640-60 oranminda deger artist yagar,

* Satilabilirligi yiikselir,

« Ipotek veya krediye konu olabilir.
Bu da malik icin yalmizca bir konut degil, ekonomik gii¢ ve hareketlilik imkdni
anlamina gelir.
Doniistim, Sadece Yapiyr Degil Ekonomik Gelecegi de Yeniler

Gayrimenkul sektorii, giiven temelli, uzun vadeli ve istikrarli yatirim arayanlar icin
vazgecilmezdir. Ancak bu yatwmnn gergek deger kazanabilmesi icin yapilarin teknik,
hukuki ve estetik olarak giincellenmis olmasi gerekir.
Eski yapilar, her gegen yil teknik riskleri artirrken degerini kaybeder; yeni yapilar
ise yalmzca barmma degil, ayni zamanda ekonomik istikrar ve yatwim getirisi sunar.
Bu sebeple doniisiim, sadece fiziksel bir ihtiyag degil; bireysel ve toplumsal refah icin
stratejik bir zorunluluktur.
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ANADOLU MUTEAHHITLERI
ISTANBUL’A AKIN EDIYOR

Kentsel Doniisiimde Yeni Dalga: Neden Istanbul? Neden Simdi?

Son yillarda Istanbul' un kentsel doniisiim sahnesinde dikkat ceken bir hareketlilik yasantyor. Bu hareketliligin en one ¢ikan aktorleri ise artik yalmizca Istanbul merkezli
biiyiik insaat firmalar: degil. Anadolu’nun dort bir yanindan gelen miiteahhitler, Istanbul'da projeler iiretmeye, doniisiim teklifleri sunmaya ve yerel pazarda kalici yer
edinmeye baglad.

Peki, bu yonelimin temelinde hangi ekonomik, demografik ve stratejik nedenler yatiyor? Anadolu firmalari neden Istanbul’da bu kadar goriiniir hdle geldi? Ve bu siirecin
Istanbul’daki kentsel doniisiim projelerine etkisi ne olacak?

Kimlik Arayisi Kaliteyle Bulusuyor: Anadolu Miiteahhitleri Sahada Fark Yaratiyor

Istanbul pazarina givren Anadolu miiteahhitlerinin one ¢tkmak icin gelistivdigi en dikkat ¢ekici stratejilerden biri, yiiksek yapum kalitesi ve titiz uygulama disipliniyle
kimlik insa etmeye ¢alismalaridir. Yerel kokenli biiyiik firmalarla rekabet edebilmek ve Istanbul’daki kat malikleri nezdinde giiven kazanabilmek i¢in Anadolu’dan gelen
firmalar, sadece ekonomik teklifler sunmakla kalnuyor; aym zamanda proje kalitesi, iscilik detaylari ve teslim sonrast hizmetlerde de fark yaratiyor.

Bu miiteahhitler icin Istanbul'daki her proje, yalmzca bir insaat faaliyeti degil: aym zamanda itibar kazanimi ve uzun vadeli kalicilhign altyapist anlanmina geliyor.
Bu nedenle:

* Malzeme se¢iminden mimari detaylara,

* Santiye disiplininden teslim sonrast teknik destege kadar 6zverili bir tiretim yaklagun benimseniyor.

Istanbul'daki doniisiim sahasinda gozlenen bu kalite odakll yiikselis, yalnizca rekabet dengelerini degil: kat maliklerinin beklenti diizeyini ve pazar standardimi da
yukarya tagtyor.

Istanbul’un Déniigiim Potansiyeli: Devasa ve Siivekli

Istanbul, Tiirkiye genelindeki toplam riskli yapt stogunun yaklasik %625 ini barmdirmaktadr.

Ozellikle 1999 oncesi yapilnus 1.5 milyonu askin konutun teknik omriinii doldurmus olmasi, sehri siirekli bir doniisiim havuzuna doniistiirmektedir. Bu durum,
Anadolu’da smirl sayida projeye ulasabilen miiteahhitler icin Istanbul'u bir “siireklilik arz eden proje kaynag” hdline getiriyor.

* Yogun konut ihtiyaci,

* Kat karsiligi modeliyle sermaye gerektirmeyen isleyis,

* Arsa sahibinin talepkdr ama hazir olmasi,

Anadolu’dan gelen firmalar icin Istanbul'u hem yiiksek hacimli hem de erisilebilir bir pazar haline getiriyor.

Anadolu’da Pazar Daralyor, Talep Geriliyor

Pandemi sonrast ekonomik daralma, Anadolu sehirlerindeki konut piyasasmi yavaslatti. Niifus artis hizimin diismesi, arsa tiretimindeki siirlamalar ve finansmana
erigimde yasanan zorluklar nedeniyle bircok Anadolu miiteahhiti, kendi sehirlerinde yeterli hacim ve stirdiirtilebilirlik saglayamiyor.
Istanbul ise:

* Daha hizl nakde dontisen projeler,

* Daha yiiksek metrekare satis fiyatlart,

* Devlet destekli doniigiim tegvikleri sayesinde,

risk almabilir, ancak ytiksek geri doniis vadeden bir alan olarak goriiliiyor.

Deneyim, Maliyet ve Operasyonel Esneklik Avantaji

Anadolu firmalari, genellikle:

* Daha diisiik maliyetle is yapma disipliniyle,

* Dikey organizasyon yapilariyla,

* Taseron yerine kendi teknik ekipleriyle,

calistiklart icin Istanbul daki rakiplerine kiyasla daha ekonomik teklifler sunabiliyorlar. Bu durum, ézellikle kat malikleriyle yapilan pazarliklarda onlar: éne ¢ikartyor.
Ayrica Anadoli’da edindikleri “az kaynakla cok is yapma” refleksi, Istanbul gibi rekabetin yiiksek oldugu pazarlarda avantajli stratejilere doniisiiyor.

Anadolu’dan gelen firmalar, artik Istanbul'daki projelere sadece fiziki olarak gelmiyor. Yanlarmda sehirle uyumbu danisman ekipleri, proje yoneticileri ve yerel
temsilciler getiriyorlar.

Bazilart ise Cityvenn gibi kentsel doniigiim uzmani firmalarla isbirligi yaparak, siirecin sosyolojik, hukuki ve finansal boyutlarim yonetmede profesyonel destek altyor. Bu
da proje onay siireglerini hizlandirryor, maliklerle olan iliskilerde giiveni artirtyor.

Yatiruma Giiveni: Anadolu Firmalarina Doniik Algt Degisiyor

Gegmiste “tasra miiteahhiti” algisi, Istanbul'da olumsuz bir on yargiya neden olabiliyordu. Ancak bugiin, gerek basariyla tamamlanan drnek projeler gerekse seffaf ve
maliyet kontrollii yaklagimlar sayesinde Anadolu miiteahhitleri artik giivenilir alternatifler olarak goriiliiyor.

Ozellikle orta ol¢ekli projelerde:

* Diiriistliik odakl iletisim,

» [ takibi disiplini,

* Teknik uygulama becerisiyle

bu firmalar kat maliklerinin karar siire¢lerinde daha fazla tercih edilir hale geld.

Istanbul I¢in Risk mi, Fursat mi?

Bu yonelimin Istanbul agisimdan hem firsat hem de dikkatle yonetilmesi gereken bir denge unsuru oldugunu vurgulamak gerekir.

Firsat ciinkii:

* Dontistimiin hizi artar,

* Arz-talep dengesi canlanir,

* Tekellesen miiteahhit algisi kurilir.

Ancak risk sudur:

Yeterli teknik altyaprya veya kurumsal kapasiteye sahip olmayan firmalarmn, sadece fiyat avantajiyla proje almasi, kalite sorunlarmma, gecikmelere ve malik
magduriyetlerine neden olabilir.

Bu nedenle ozellikle belediyeler, danisman firmalar ve malik temsil heyetleri, miiteahhit seciminde daha fazla kriter ve denetim mekanizmast uygulamalidir.

Kentsel Doniisiimde Yeni Aktovler Yeni Dengeler

Istanbul artik yalzca biiyiik insaat gruplarmmn degil, Anadolu’dan gelen girisimci miiteahhitlerin de doniisiim sahas.

Bu degisim, sehirdeki yapt stogunun yenilenmesi icin dinamik bir firsat sunsa da, kalite, seffaflik ve siirdiiriilebilirlik ilkelerinden taviz verilmedigi siirece saglikl bir
dontistim modeli yaratabilir.

B/

Cityvenn olarak bu yeni aktorlerin sektore dahil olmasin,
doniistimiin demokratiklesmesi ve yayginlasmast agismdan
olumlu bir gelisme olarak goriiyoruz.
Ancak bu siirecin, teknik denetim ve sosyal hassasiyet
ilkeleriyle desteklenmesi gerektigini de onemle vurguluyoruz.

ENES CINAR
ryvrye= enes@cityvenn.com
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KADIKOY’DE IMAR GERCEKLIGI: N\ A
CEKME MESAFESI, EMSAL, i
MUKTESEP HAKLAR VE DAHASI ’
RIZA ERDE_M

riza@cityvenn.com

Kadikoy, Istanbul'un hem tarihi hem de kentsel doniisiim agismdan en dinamik ilelerinden biri.
Fikirtepe’'de gokdelenler yiikselirken, Moda’da koruma alanlart tartisilyyor; Kosuyolu'nda diisiik katl
yapilarm ortasmda dontisiim talepleri artiyor.

Bu kadar yogun bir yapt stoguna ve farkl dokuya sahip bir ilcede, en cok merak edilen sorular héld ayni:
“Bu arsam ne kadar inga hakki veriyor? Yeni imar plam eskisinden ne fark iceriyor? Binam yikilirsa ayni
hakka koruyabilir miyim?”

Tiim bu sorularm temelinde imar bilgisi yatiyor. Gelin, Kadikoy imar diizeni ¢ercevesinde konuyu
detaylica ele alalun:

CEKME MESAFESI NEDIR?

Cekme mesafesi, yapilasmada binamn arsa smirlarma olan asgari mesafesini tanumlar.

Yapi, imar planinda belirtilen bu smrlar icinde kalmak zorundadir.

Kadikoy'de ¢ekme mesafeleri genelde soyledir:

* On bahge: 5 metre ( ticari alanlarda 10 metre)

* Yan bahge: 4 metre (iki tarafh olabilir)

* Arka bahge: 4 metre veya yapt nizammna gore degisken

Bu mesafeler:

* Giines wsigmin dairelere ulagmasmi saglar.

* Yangmn emniyeti ve acil ¢ikis alani olugturur.

* Binalar arast mahremiyet ve hava sirkiilasyonunu saglar.

Not: Bu ¢ekime mesafeleri her ada-parselde aym degildir. Plan notlarinda yer alan istisnai hiikiimler
farklilik yaratabilir. Ornegin, “bitisik nizam” parsellerde ¢ekme mesafesi sifir olabilir,

EMSAL NEDIR (KAKS)?

Emsal ya da Kat Alanmt Kat Sayisit (KAKS), bir arsada insa edilebilecek toplam insaat alanin belirleyen
katsayidir.

Formuil:

Emsal x Arsa Alam = Toplam Insaat Alan:

Ornek:

300 m? bir arsada emsal 2.00 ise toplamda 600 m?? lik bir emsal hakkiniz olusmaktadir. Buna ilave olarak
X 1.30 imar artwom uygulanir, boyle bir durumda 600 x 1.30 = 780 m? lik zemin iistii insaat hakkiniz
olmaktadir.

Bu 780 m*:

* Tiim katlarm ( diikkan + daire + merdiven + koridor gibi) net alan toplandr.

* Ancak emsal dist kabul edilen alanlar bu hesaplamaya dahil edilme:z.

Kadikoy'de emsal oranlart genelde 2.00 - 2.40 arasmdadhr.

Bazi planlarda 2.00+0.40 seklinde ayri belirtilir:

* 2.00 yapdagma icin

* 0.40 sosyal donati, ortak alan vb. icin ayrilmgtir.

EMSAL DISI ALANLAR NEDIR?

Emsal hesabinda dahil edilmeyen, ancak yapmmn parcasi olan alanlara emsal disi alanlar denir.
Bunlar genelde teknik, ortak veya zorunlu hacimlerdir.

Emsale dahil olmayan baghca alanlar:

* Sigmak (yonetmelige uygun ol¢tide)

* Asansor ve makine dairesi

* Yangin merdiveni ve yangmn kagis holleri

* Teknik hacimler (jenerator, hidrofor odast vb. )

* Kapali otopark (belirli kot altlarmda kalmak kaydiyla)

Kritik Not:

Insaat alannn fazla gosterilmemesi icin bazi yapilar plan dist alanlart maksimize etmeye ¢ahsabilir.
Bu noktada belediye denetimi ve mimari projenin yonetmeliklere tam uygunlugu esastir.

BLOK NIZAM NEDIR?

“Nizam” bir yapmn parsel tizerindeki yerlesim tipini ifade eder. Kadikoy'de en sik karsilasilan diizenleme
sekli blok nizamdr.

Blok nizamda:

* Bina belirli cekme mesafelerine uyarak konumlandurilir.

* Yapi, genellikle U, L, T formunda cephe boyunca uzanir.

* Bahge mesafeleri ve siliiet biitiinliigii onceliklidir.

Diger nizamlar:

* Bitisik nizam: Binalar yan yana, sifir mesafe ile yapulir.

* Ayrik nizam. Bina dort cepheden de komsulardan ayridir (villa tipi)

* Blok nizam: Genellikle apartman yapilasmasinda kullanilir.

MUKTESEP HAKLARLA YAPIM NEDIR?

Miiktesep hak, onceki imar planma gove kazamibmig ve kullanilnugs yapilasma haklarmm, yeni plan ile
degisse dahi korunmasidir.

Ne zaman gegerlidir?

* Yapi, onceki plana uygun yapilmis ve ruhsat almigsa

* Yapi yasal siiresi icinde tamamlanmissa

* Yeni plan yiiriirliige girdiginde bina ayakta ve kullaniliyorsa

Ornek:

Eski planda 4 kat hakk: olan bina, yeni planda 3 kata diistiriilmiisse, malik mevcut 4 kati yeniden yapabilir.
Ancak dikkat:

* Binanin tamann yikilmigsa ve hicbir yapt kalmamussa, miiktesep hakkin korunmas riske girer.

* Kadikoy gibi kentsel doniisiim alanlarmda bu haklar, IBB ve ilce belediyesi komisyon degerlendirmesine
tabidir.

KADIKOY’DE YAPILASMA SURECINE DAIR DIKKAT EDILECEK NOKTALAR

1. Imar Durumu Belgesi mutlaka belediyeden giincel alimmall.

2. Plan notlari, cekme mesafesi ve kat smiwrlamalart detayli incelenmeli.

3. Zemin etiidii zovunludur. Kadikéy'tin bazi bolgeleri sivilasmaya yatkin oldugundan jeoteknik rapor
kritik rol oynar.

4. Koruma alam, sit alan, tarihi eser etkisi gibi 6zel durumlar varsa, KUDEB ve Anitlar Kurulu
gortisti almmaldir.

5. Eger parsel kiiciilmiisse veya tevhit gerektiriyorsa, once tapu islemleri tamamlanmalidir.

BILGI GUCTUR

Imar, sadece insaatcinm veya mimarm meselesi degildir.

Her kat maliki, kendi hakkmi ve smurm bilmeli; komsularryla bivlikte karar alirken bu bilgileri temel
almalidir.

Kadikoy gibi yogun talep goren bélgelerde dontistim stireci saghikl yiiriisiin istiyorsak:

* Haklarmmzi 6grenmeli,

* Belediyelere damigmall,

* Yetkin uzmanlardan destek almall,

* Ve en onemlisi, birbirimizle dayanmsma icinde olmaliyiz.

“Imar bilgisi yalnizca bir teknik mesele degil, sehre saygi, yasama bilingli katilim ve gelecek kusaklara
sorumluluktur.”

Sehir Hayatinin
Felsefesi

ALI KARAHALILOGLU
ali@cityvenn.com

Betonun Iginde Insan, Katlarin Arasinda Kimlik Arayist

Her giin gectigimiz sokaklar, baktigimiz pencereler ve bastigimiz kaldirimlar
sadece fiziksel yapilar degil; yasadigimiz ¢agin degerlerini, korkularini ve
umutlarm da i¢inde tasir.

Ingaat dedigimiz sey, yalnizca demirle betonu bulusturmak degil; insanin
mekanda kendini yeniden var etme arzusunun somutlagsmig halidir. Ve sehir
dedigimiz organizma da bu arzunun bilyiiyerek kiiltlirlestigi, toplumsallagtig
ve kimlik kazandigi canli bir organizmadir.

Insaat: Barinaktan Ifadenin Insasmna

Tarihin ilk evleri magaraydi; sonra gamurdan duvarlar, ardindan tas evler
geldi. Ama her ¢agda insaat, sadece barinma ihtiyacini degil; giivenlik,
aidiyet, estetik ve gii¢ gosterisini de temsil etti.

Bugiin insaat sektorii yalnizca konut iiretmiyor; ayni1 zamanda bir sosyal
sinif, yasam tarzi ve estetik begeni inga ediyor.

Bir binanin cephesi, ortak alanlari, balkonu ya da merdiveni; orada nasil bir
hayat yasanacagini 6nceden tarif eder. Bu nedenle her santiye ayn1 zamanda
bir diislincenin, bir toplumsal tahayyiiliin hayata gegirilme alanidir.

Sehir Hayati: Mekanin Kimlige Etkisi

Bir sehirde yasamak, yalnizca bir yerde bulunmak degildir. insan yasadig
mabhalleyle, baktigi manzarayla, yiiriidiigli sokakla bir bag kurar. O bag
zamanla kisilige doniisiir.

Mekan, yalnizca fiziksel bir zemin degil; karakter inga eden bir arka plandir.

Dar sokaklar komgulugu dogurur, yiiksek binalar yalnizlig.

Bir semtin sesi, kokusu, dokusu vardir. Bu dokular zamanla kisileri
sekillendirir. Iste bu yiizden sehir planlamasi yalnizca miihendislik degil, aym
zamanda bir etik, estetik ve toplumsal sorumluluk meselesidir.

Kentsel doniisiim gibi bityiik 6lgekli insaat siireglerinde en sik yapilan hata,
sehri bir arsa, insan1 da kullanici olarak gérmekten ibarettir. Oysa her
doniistim bir hafiza degigimidir.

Bir binanin yikilmasi sadece betonun degil, iginde yasanmuis tiim hikayelerin
de sona ermesidir.

Bu nedenle insaatin felsefesi, “daha ¢ok bina” degil; daha ¢ok hayat alani,
daha ¢ok toplumsal bag, daha ¢ok yasanabilirlik {iretmek iizerine
kurulmalidir.

Yani sormamiz gereken soru sudur:

“Ne kadar bina yaptik?” degil,
“Nasil bir hayat insa ettik?”

Imar ve Ahlak: Sadece Yasal Olmasi Yeterli mi?

Bugiin sehirler, imar planlara gore bilyiiyor. Ama felsefi olarak sormamiz
gereken sudur:

Yasal olan her sey mesru mudur?

Planlanan her bina sehir ruhuna uygun mudur?

Bir sehri tammlayan yalmzca yollar1 ve binalar1 degil, o yollarin nereye
¢ikt1g1, o binalarin kime ne ifade ettigidir. Sehir ahlaki, yalnizca kurallara
uymaktan degil, yasami gogaltan, insan1 merkez alan bir anlayistan dogar.

Insa Etmek, Anlam Kurmaktir.

Insaat sadece bir meslek degil, bir diistinme bigimidir.

Her ving, yukari sadece katlar1 degil; ayn1 zamanda bir hayat standardini, bir
sinifi, bir aidiyet bi¢imini gikarir.

Ve her yapilan bina, sadece bugiinii degil, gelecegin sokak hafizasimi da
belirler.

Bu nedenle sehirleri doniistiiriirken unutmamalhyz:

Ingaat bir istir. Ama sehir bir yasamdir.
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ZIHINSEL YORGUNLUK, TUKENMISLIK VE
AILE BAGLARININ ZAYIFLAMASI:

' DIJITAL CAGDA RUHSAL BIR BAKIS
ZIHINSEL YORGUNLUK

VE
TUKENMISLIK SENDROMU

UZM.DR.GOKCEN GUVEN o
COCUK VE ERGEN PSIKiYATRISTI / EMDR VE SEMA TERAPISTI

Zihinlerimiz neden bu kadar yorgun? Insanligin gelecek adma en onemli gordiigii ve belki de en cok istedigi konu teknolojik gelisme beklentisiydi. Teknolojinin ilk zamanlarda

hayatmuza kattigi ¢cok onemli detaylar hayatiuzi kolaylagtirma adina fark ortaya koymustu. Bilgiye hizla ulagma ve bunun dogru kullanumi ile gelisim hizlandy ve faydalart katlandi. Ancak
zamanla teknolojinin hayatiniza kattigi faydalarm yam sira zararlar da giindeme gelmeye baglad.

Modern yasamin hizla artan talepleri, dijital uyaran fazlahgi, performans baskist ve coklu roller, bireylerde zihinsel kapasitenin asirt zorlanmasma neden oldu. Bu durum, zamanla zihinsel
yorgunluk ve tiikenmigslik sendromu gibi psikolojik sorunlara zemin hazirlady; Her iki kavram da kisilerin psikolojik isleyisini sekteye ugratan, hem duygusal hem biligsel alanlart etkileyen ciddi
durumlar oldu.

Zihinler yorgun diistii; hem de o harika, hayatin yasamaya deger yanlart olarak ifade ettigimiz cok onemli olgular bile ikincillestirip geri plana atabilecek, dnemsizlestirecek kadar yorgun
diistii. Crinki, hayati algilamanmzi saglayan bizi sevk ve idare eden beynimiz, yani diisiinsel ve duygusal merkezimiz ¢ok biiyiik saldirt ve baski altinda. Bilginin dolasimindaki hizin artmasiyla
zamanin yasanma hizi da artti. Daha hizl ve daha ¢ok bilgi ile mesai kavranu is zamanminm asti ve hayatn tam ortasina yerlesti. Daha basarilt olmanm on kosulu “esnek’ ve “her yerde is”
olgulari ile kavramsallasti. Zamanmmuzin insanin artik hi¢ zamant yok. Stivekli calisma ve farkindalgm dijital bildirimlere odaklamug bir canlt ile karsi karsiyayiz.

Bu durum kigilerde zihinsel ytiklenmeye, yiiriitiicti islevlerde bozulmaya ( dncelik belirleme, dikkat siirdiirme, organizasyon, planlama ve problem ¢ézme gibi alanlarda ), bireylerin daha
tahammiilstiz, sabwrsiz ve duygusal hassas hale gelmesine, gorevler icin diistik motivasyona sebep oldu.

Bu hizli akista degerlerine, ailesine, topluma ve belki de en onemlisi kendisine yabancilasan insan ortaya ¢ikti. Bazi kisilerde yasanan bu zihinsel yorgunluk, tiikenmislik sendromunu
beraberinde getirdi. Ozellikle iy yasamna bagl kronik stresin sonucunda gelisen fiziksel, zihinsel ve duygusal bir ¢okiis durumu olustu. Enerji kaybt, duygusal yorgunluk, mekaniklesen iletigim,
kisinin ailesine, cocuklarma kargt ilgisizlesmesi, yabancilasmast sonuglarmi dogurdu.

EBEVEYN TUKENMISLIGININ COCUKLARA YANSIMASI

Peki kisilerdeki bu durum, eger kisi bir ebeveyn ise nelere sebep oluyor,
bakalim;

Zihinsel yorgunluk ve tiikenmislik sendromu yasayan ebeveynlerin maalesef
cocuklarma duygusal olarak tam anlaniyla hazwr ve ilgili olamazlar. Cocuk,
duygusal ihtiyaclarma karsilik bulamadiginda ‘duygusal ihmal’ yasayabilir.
Ebeveynin sabursiz, tahammiilstiz, bazen sert ya da tepkisel davranmasi
cocukta stirekli tetikte olma halini arttirabilir ve bu da benlik algisinda
zayiflamaya neden olabilir. Tiikenmis ebeveynler, giinliik ebeveynlik
gorevlerini (besleme, banyo yaptirma, édev kontrolii) yalnizca ‘yapimasi
gereken gorevler’ olarak yerine getirdiklerinde iliski kalitesi diiser, bag
zayiflar; ¢ocukla gegirilen zaman sayica fazla olsa bile duygusal niteligi
azalr.

COCUKLARDA DIJITAL BAGIMLILIK VE
GERCEK HAYATTAN KOPUS !

Durum boyle olunca cocuklar artik aileleriyle etkilesim halinde degil, ekranin ‘ | '

icinde biiyiiyor. Artik “ Dijitallesen ¢ocukluk’ tanm var. Dogdugu anda fotograf

makinesine bakan cocuk artik stirekli ekrana bakarak biiyiiyor. Yemek yerken, piknik yaparken, mag¢ ya da tiyatroda, aile ziyaretlerinde her yerde ve hep ekranla bir biiyiime stireci. Gergek
olmayan bir diinyamn i¢inde yol aliyorlar. Pandemi stireci de bu duruma katalizor etkisi yapt ve fiziken kiigtik bir evde ancak kocaman ayri diinyalarda yasayan insanlar tiretmis olduk.
Ebeveynlerin kendi zamanlarmmm olmamasi, zihinsel yorgunlugu ve tiikenmisligi hep bu isin anahtari gibi oldu ve ekran ile mesgul olma durumu, ihtiyact gecip bagimliliga doniistii. Biitiin bunlar
bir¢ok olumsuz sonuglart da beraberinde getirdi ve artik psikoloji kavrami daha ¢ok “sorunlar’ ile antlmaya baglandi. Yasanan bu stirecin devaminda ¢ocuklarda; oyun kurmada gerilik, goz
temast azligi, konusma becerilerinde yavaslama, duygusal tepkilerde azalma (empati eksikligi, ani ofkelenme ), sosyal beceri eksikligi, diirtii kontrol sorunlari, smir problemi, 6zdenetim
eksikligi, benmerkezcilik, sabwsizlik ve bekleyememe hali gibi psikolojik ve davranissal sorunlarda ¢ok ciddi artislar gozlenmeye basladh.

/7
AILE BAGLARINI YENIDEN GUCLENDIRELIM
Hal boyle oldugunda ayni evde yasayan ama birbirini tanimayan
insanlar cagmt yasryoruz. Halbuki aile kavramini en onemli ¢ekirdek
yapi olarak tammlariz. Cocugun ruhsal yapismm olustugu zamani
ge¢irdigi ilk egitim kurumu diye de ekleriz. Ancak hal boyle olunca;
ebeveynlerin tiikenmisligi, zihin yorgunlugu ¢ocuklarm fazlaca ekran
maruziyeti ve iletisimsizlik aile baglarmi zayiflatmis durumda.
Aileyi ve kiiltiirti tamimlayan en onemli kavramlardan olan ortak duygular,
paylasimlar ve anilar giderek azaltyor. Evlerimizde fiziken birlikte ama
cogu zaman da yalmz olabiliyoruz. Aym odada, ayni sofrada fiziken
birlikte ama ekranlar nedeniyle birlikte olmayan aileler olduk. Ergenler
anlagimadiklarm diistintiyorlar. Cocuklar yalmz hissediyorlar. Bununla
birlikte sorunu gorebilen, anlayabilen ancak ¢éoziim iiretemeyen
ebeveynlerin ¢aresizIligi ve tiikenmisligi var.
Tespitler onemli ve belki de herkes bunlar biliyor en biiyiik soru sudur ki;
bahsedilen zorluklar: nasil ¢ozelim.

Oncelikle teknolojiye karsi bilingli bir yaklasim gelistirmek gereklidir.
Aile i¢inde her bir bireyin keyif eglence ihtiyaclarmi kapsayabilen ortak
vakit gecirmek onemli. Bu vakitlerde zorunlu ihtiya¢ kullaninu digimda dijital
molalar verilmeli. Kaliteli zaman illa uzun veya ozel planl olmak zorunda
degildir. Birlikte bulasik yikarken sohbet etmek bile bag kurabilir.

Ebeveyn olarak fiziksel olarak orada olmak yetmez, ¢ocugun duygularma
karst agik ve ilgili olmak gerekir. Giinde en az 10 dakika sadece ¢ocugun
duygularma alan agalim: ‘Bugiin seni en ¢ok ne mutlu etti | ne zorladi?’ gibi.

Dijital olarak oynanan oyunlar hakkinda konusulup iletisim kurmak i¢in
arag olarak kullamilabiliv. Bu durum cocugun sanaldan gercek diinyaya karsi
giichi bir bag kurmasmin anahtart olabilir. ]

‘Haftalik aile saati’ uygulamasi yapilabiliv. Haftalik film gecesi, her pazar kahvaltist gibi tekrarlayan etkinlikler ¢ocukta aidiyet duygusunu artwrw. 1k basta Zovlama ile olsa bile bir stire
sonra sonug verir, ancak saburla yaklasmak, sebat etmek onemlidir. Her kisinin anlatma hakki oldugu aile toplantilar: yapilabiliv. Yargilamadan dinlemek onemlidir bu toplantilarda. ‘Oyle
dedin ama’, ‘O 6yle degil’, * Bunu anlamanussin’ gibi ifadelere yer vermeden yapilacak sohbetler olmalidir bunlar.

En onemlisi sunu unutmayalm, Tiikenmis bir ebeveynin bag kurmast zordur. Once kendi zihinsel ve duygusal ihtiyaglarmizi fark edin. Dinlenme, sosyal destek, terapi gibi kaynaklar: aktif
kullann. Oksijen maskesini ebeveynin ilk kendine takmast énemil.
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Uzm. Dr. Gok¢en Giiven

Cocuk ve Ergen Psikiyatristi/ EMDR ve Sema Terapisti
Fenerbahge, Kadikoy

dr.gokcenguven@gmail.com
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TEMMUZ AYI ATOLYE TAKVIMI

Biletix

Kumda Nitelikli Turk Kahvesi
Atolyesi ve Fal Bakimi
(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Highlights in Istanbul Workshops

Dunya Caylar ve Turk Cayi Demleme

Atolyesi

(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Highlights in Istanbul Workshops

Mozaik Lamba

, Atolyesi

(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Highlights in Istanbul Workshops

Ebru
Atolyesi

(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Highlights in Istanbul Workshops

Diinya Mutfagi ve Yemek Stilistligi

Atolyesi

(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Highlights in Istanbul Workshops

Parfim Yapim

Atolyesi

(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Highlights in Istanbul Workshops

Bogaz'da Yoga
(2-9-16-23-30 TEMMUZ 09:00 )
Sait Halim Pasa Yalisi

Dogu Demirkol
(24 TEMMUZ 21:00)
Maximum Uniq A¢ikhava

Ata Demirer Gazinosu 2
(30 TEMMUZ 21:00)

iBB Harbiye Cemil Topuzlu
Acikhava Tiyatrosu

Ada Geri D6nls : 16:30

Son Kale - Orta Cag'in Kesfi
(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Muzeverse - Uniq istanbul

Piramitlere Yolculuk -

Antik Misir'in Kesfi

(TEMMUZ AYI BOYUNCA)
Miizeverse - Uniq istanbul

Demokrasi ve Ozgiirlikler Adasi
, (TEMMUZ AYI BOYUNCA)
™= Kadikdy Yeni iskele Kalkis: 11:10

Y Karakoy Sehir Hatlar iskelesi Kalkis: 10:45

TEMMUZ 2025
SANAT TAKVIMI

Sanatla Bulusan Sokaklar, Ritimle Atan Sehir

Istanbul’un kalbi bu ay yine sanatla atiyor!

Sehrin dort bir yamnda yankilanan melodiler, sahne isiklart
altinda hayat bulan hikdyeler ve her kose basinda karginuza
ctkan sokak sanatcilariyla Istanbul, sanatseverlere dopdolu
bir ay vaat ediyor. “Sehrin Sesi” sayfanuzda bu ay
gerceklesecek konserlerden tiyatro gosterimlerine, sanat
sergilerinden acik hava performanslarina kadar kiiltiirle i¢ ice
bir sehir rotast sunuyoruz,.

Kimi zaman tarihi bir avluda klasik miizik timlart, kimi
zaman Bogaz’in kiyisinda yiikselen caz melodileriyle sehrin
ruhuna kulak veriyoruz,.

Festival viizgarlarimn estigi meydanlar, yeni yeteneklerin ses
buldugu sahneler ve ustalarin yeniden yorumladigi eserlerle
Istanbul, sanatin her hiline ev sahipligi yapuyor.

Takviminizi hazirlayin, not defterinizi agin: Bu ay sanat dolu!
Cliinkii sehir yagtyorsa, sesi sanattir.

Bir Fusat Ver: Yarmun Yidizlar: Sokakta Dogar
Sokak Sanatclarim Unutma, Sehrin Gergcek Nefesidirler

Sehrin en beklenmedik anlarinda, bir kaldirim kenarinda ya
da bir koprii altinda yankilanan bir melodiyle durup
biiyiilendiginiz oldu mu hi¢? Belki bir keman timisy, belki bir
siivin sesi, belki de bir duvar resminin altina gizlenmig

duygular... O an, sehrin swradanhg kwilir ve sanat sessizce
dokunur kalbinize.

Sokak sanatcilari, kentin goriinmeyen sahnesinde cesurca var
olurlar. Onlar, ne spot isiklarina sahiptir ne de genis kitlelere
ulasacak biitcelere. Ama ellerinde bir gitar, yiizlerinde bir
umut ve iclerinde bitmeyen bir tutku vardur.

Kimi konservatuvara hazwrlamr, kimi ailesinin gecimini bu
yolla saglar, kimi de sadece icinden gelen sesi ozgiir birakmak
ister.

Bugiin yamndan gectiginiz bir sokak miizisyeni, yarimn
biiyiik sahnelerinde alkigladigimz bir sanat¢ olabilir.
Ama bunun icin bir seye ihtiyaclart var: Goriilmeye,
duyulmaya ve deger verilmeye.

Bir firsat verin.
Bir an durun, dinleyin.
Alkiglayn.
Destek olun.
Clinkii sanat, sadece salonlarda degil, sokaklarda da yasar.
Ve o sokaklar, belki de gelecegin yildizlarim yetistiriyor.

ECE OZTEL
ece@cityvenn.com
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Biyofilik Tasarimlar

Eglenceli Minimalizm

Dokulu Duvarlar

Doga ile ic mekanlar arasindaki baglanti
biyofilik 6gelerle derinlesiyor. Organik

sekiller, toprak tonlari ve ahsap ile tas gibi g
dogal malzemeler huzurlu ortamlar

2025'te duvarlar dokularla canlaniyor. Limewash
bitislerinden 3D duvar panellerine kadar bu
yluzeyler, ic mekanlara derinlik ve ilgi katiyor.
Grasscloth gibi dogal liflerden yapilmis dokulu
duvar kagitlan da ylikseliste. Dokulu duvarlar,
karakter ve sicaklik ekleme trendi ile uyumlu bir
sekilde cesur bir ifade firsati sunuyor.

Surdurulebilir Sadelik

Minimalist yaklasim, sirdurulebilirlik vurgusuyla evriliyor.
Tasarimlar, temiz cizgiler, nétr renk paletleri ve geri
doénustirilmiis tekstiller ile FSC sertifikali ahsap gibi cevre
dostu malzemelere 6ncelik veriyor. Bu trend, gezegene zarar
vermeyen zamansiz bir estetik arzusu yansitiyor. 2025 icin ev
tasarim trendleri, hem glizel gérinimi hem de sirdurilebilir
yasami destekleyen eko-dostu mobilya ve dekoru 6ne
c¢ikariyor.

Akill Ev Entegrasyonlari

Teknoloji, akilli sistemlerin dekora sorunsuz entegrasyonu ile ic mekan tasarimlarini sekillendirmeye
devam ediyor. Otomatik aydinlatmadan, dahili sarj istasyonlari bulunan mobilyalara kadar bu yenilikler,
estetik cazibeyle kolayligi birlestiriyor. 2025’te akilli ev entegrasyonu, teknolojiyi gériinmez ama etkili

kilarak modern ve sik bir estetikle uyum sagliyor.

Minimalizm, 2025’te canh bir dénisim geciriyor ve cesur renkler, yumusak
kivrimlar ve benzersiz dokulari iceriyor. Bu trend, sade tasarimlara kisisellik
katiyor ve mekanlari hem modern hem de davetkar hissettiriyor. Hareketli
unsurlari tanitarak, 2025’in ev dekorasyon trendleri, asiri sert minimalizmden
uzaklasarak canli ve davetkar alanlar yaratiyor.

—=

Yine Yeniden Retro

70’ler ve 80'lerden ilham alan
tasarimlar, cesur geometrik
desenler, sicak tonlar ve
nostaljik mobilya formlariyla
geri dénlyor. Bu trend, modern
ic mekanlara oyunbaz ama
sofistike bir retro havasi
getiriyor. 2025’in ev tasarim
trendlerindeki retro uyanis, tarih
ve modernitenin bir karisimini
davet ederek mekanlara tarih
hissi ve cazibe katiyor.

Ev Dekorasyonda

Tarihe Yenilmeyen Trendler

2025 ev dekorasyon trendleri hakkinda detayli konusmaya baslamadan 6nce itiraf etmeliyim ki 2025 yily, i¢
mekan tasarimlarina yenilik, stirdirilebilirlik ve yaraticiligin biyiileyici bir karisimini getirmeye hazirlaniyor.
Birbirinden bagimsiz 10 farkli dekorasyon trendi bu senenin en ¢ok éne ¢ikanlari arasinda yer aliyor.
Fonksiyonellik, konfor ve gevre bilinci 6n planda tutularak olusturulan bu trendler; evleri, ofisleri ve kamusal
alanlar yeniden tanimlayacaga benziyor. 2025 icin dekorasyon trendleri, glizellik ve pratikligin kusursuz bir
uyumunu vurgulayarak mekanlari daha uyarlanabilir ve kisisellestirilebilir hale getiriyor.

S W

Alanlar daha dinamik
hale geldikge, birden

fazla amaca uyum saglayabilen mobilyalar bir
zorunluluk haline geliyor. Katlanabilir masalar,
modiiler kanepeler ve istiflenebilir sandalyeler,
evlerde ve ofislerde esnekligi artirtyor. Bu
tasarimlar, stil ile pratikligi zahmetsizce
birlestiriyor. 2025 icin ev tasarim trendleri,
o6zellikle kentsel alanlarda kompakt ve verimli
yasam ihtiyacini ele alhiyor.

Maksimalist Vurgular

2025'te dekorasyona
minimalizm hakimken,
maksimalist vurgular cesur
dokunuslar sunuyor. Hallilar,
eklektik sanat eserleri ve
zengin desenli kumaslar,
alani bunaltmadan odak
noktalari saglamaya
yardimci oluyor.
Maksimalist detaylar, ev
sahiplerinin bireyselliklerini
ifade etmelerine olanak
taniyarak 2025'in ev tasarim
trendlerini benzersiz ve
cesur tercihlerle
tamamlayacaga benziyor.

2025'te de ergonomik
tasarimlar ve yumusak
malzemeler, konforu 6n
planda olacak. Buyuk
kanepeler, yumusak
puflar ve destekleyici
sandalyeler, rahatlamayi
ve iyi olma halini
onceliklendiren rahat
ortamlara olanak
taniyacak. Konfor odakli
mobilyalar kullanmak
2025'in ev tasarim
trendlerinin bir parcasi
olarak, davetkar ve
kullanici dostu yasam
alanlari yaratmanin
6nemini bir kez daha
vurgulayacak.

Cok Fonksiyonlu Alanlar

Konfor Odakli Mobilyalar



https://www.dekorolog.com/2025-ev-dekorasyon-trendleri/
https://www.dekorolog.com/2025-ev-dekorasyon-trendleri/
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Sismik Izolatorlerin
Deprem Sonrasi Siirdiiriilebilivlige Katkist

Giizelim iilkemizin diinyann en yiiksek deprem riskli bolgelerinden birinde bulundugunu artik 7°den 70’e herkes
duydu. Belirli bir biiytikliigiin tizerinde bir deprem yasadigimizda - kaniksadigumiz iizere — heybetli deprem tehlike
haritamiz afet anmim takiben hemen basrolii kapip giinlerce tiim mecralarda boy gosteriyor. Bir-iki hafta,
bilemediniz bir ay tek giindem olan deprem, bir sonraki hamlesine dek kendisini unutmay: yegleyen Tiirkiye mizde
yeniden uyuyan dev haline dontistiveriyor. Halbuki, bu sessiz kabullenisin degisme vakti coktan geldi.

Tam da bu asamada, bana bu kose yazist icin yer ayrildigimdan dolayi tegekkiir etmek isterim. 50 yasm devirmis
olmasma ragmen depremi gergek anlamiyla yasamayan sansh azinliktan biriyim. Ve fakat, uzun stiredir tizerinde
calistigim yenilikci deprem teknolojileri geregi bu doga olaymn kontrolsiiz birakildigi durumdaki acimasizhigim
cok iyi biliyorum. Ama, depremin acimasizlig sizi tirkiitmesin. Ciinkii deprem yonetilebilen bir afet. Sadece
tillcemiz degil, diinyada pek ¢ok iilke deprem riski ile i¢ ice yasamakta. Bu tilkelerin teknolojik agidan gelismis bazi
orneklerinde (Japonya, Cin, Amerika Birlesik Devletleri’nin Kaliforniya eyaleti gibi) uzun stiredir kullanilan
yenilik¢i ¢oziimler (drnegin sismik izolatorler) sayesinde hep su ctimleler dilimizde degil mi? Deprem oluyor,
kimse olmiiyor!

Deprem oluyor, kimse 6lmiiyor! Hatta depremden sonra insanlar yasam alanlarinda, calisma yerlerinde, egitim
kurumlarmda, saglhk merkezlerinde hayatlarina kaldiklart yerden devam ediyorlar. Peki nasil? Bu deprem nasil
oluyor da yonetilebiliyor?

Bilindigi tizere deprem bir yer hareketidir. Bu yer hareketine maruz kalan bir yapt deprem enerjisine karsi
(haliyle) bir direng gosteriyor. Yapmmn kolon, kiris gibi tagiyict unsurlari, yapiyr ayakta tutmak icin olay aninda
deprem enerjisini sontimlemeye ¢alisan yapisal elemanlardw. Yapmmn bulundugu zemin kosullari, yagi, kullanim
durumu gibi degiskenlere bagh olarak geleneksel (konvansiyonel) yapilar depremlerden farki sekilde
etkilenmektedirler. Acidir ki, yapilar yonetmeliklere uygun tasarlanmus ve afet sonrasinda yikimamusg olsalar bile,
depremin ardindan kullamilamaz duruma gelmeleri de gayet miimkiindiir. Soziin 6zii, yapimin deprem davranisi,
bizim depremden gordiigiimiiz zararm agiklamasi olmaktadir.

Yazimm ilk boliimlerinde, yenilikgi teknolojiler kullanilarak depremin yonetilebildigi ifade etmistim. Giizel bir
gelismedir ki, stirdiiriilebilir yasamlar ve yapilar icin sismik izolatorler tilkemizde her gecen giin daha fazla proje ile
bulusmaktadr. 5

\ Kauguk
Kaplama
Alt Baglanti
— Plakasi
Kurgun Celik Plaka

Kauguk Katmani

BANU AYDIN
banu.aydin@fagosismikizolasyon.com

Yapiya etkiyen deprem kaynakl zararlarm azaltilmast amacryla
gelistirilen ve kullanilan sismik izolatorler taban seviyesinde enerjiyi
sontimlemektedir. Bu sayede deprem yiikleri yaprya cok az seviyede
iletilmekte ve yapi depremden etkilenmemektedir. Insanlarmn oncelikle
can giivenligi saglanirken, yapida yer alan egyalar ve diger yapisal
olmayan elemanlar da (asansor, cephe sistemleri vb) depremden zarar
gormemektedir. Yapmmn deprem davranisim gozeterek yapilan bu ozel
yapisal tasarimlarda, izolatorlerin belirtilen onemli gorevi, soz konusu
yapmn “Deprem Direncli” olmasm saglamaktwr. Boylelikle, sismik
izolatorlii yapilar depremden hemen sonra kullamilabilir olmaktadir.
Kentsel doniisiim projelerinin artik bolgesel planlarla ilerledigini
memnuniyetle izlemekteyim. Es zamanl olarak, sismik izolatorlerin
kullamildigi yeni yapt stogunun gelistirilmesi saglanirsa deprem
sonrasinda stirdiiriilebilir hayatlar rahathikla miimkiin olabilir. Konut
yapilarmm mimari tasarim asamasmda sismik izolatorlii olmast
gozetildigi taktirde asgari ek maliyetle ve kolaylikla tiim siire¢
yonetilebilmektedir. “Yapmzda Sismik Izolator Olacak mi?” sorusu
ile baslayan ve “Sismik Izolatorlii Yapt Insa Ediyoruz” giiveni ile
ilerleyen bir Tiirkiye'de ancak afetlerin zararsiz atlatilmast
saglanabilecektir.

Yoneticisi oldugum firmamizda ana gayemiz afet sonrasi
stirdiiriilebilirligi saglamaktwr. Bu amagla, deprem miihendisligi egitimi
almug teknik birimlerimiz, yiiksek tiretim kapasitemiz ve profesyonel
ekiplerimiz topyekin hizmet saglamakta ve siirecleri rahatlatmaktadir.
Bu sinerjinin tek amaci Tiirkiye' mize katki saglamaktir.

Web sitesi: www. fagosismikizolasyon.com
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Sudan Sebeplere Son: Aym Catimn Altinda, Aym Amag I¢in

Bir bina, sadece tugladan ve betondan olusmaz.

O bina aynt zamanda bir ortak yasam alant, bir komguluk zemini, bir birlikte yasama iradesidir. Ve her apartmanmn bir hikdyesi vardir
kimi zaman giiliimseten, kimi zaman yorucu. ... Ama ne yazik ki son zamanlarda pek ¢ok apartman sakini icin bu hikdyenin satir aralarinda; “Kim ¢opleri ge¢ cikardi?”,
“Bahge neden sulanmadi?”, “Toplantida niye benim fikvim dikkate alimmadi?” gibi sudan sebeplerle dogan kirgmliklar, biiyiik engellere doniisebiliyor.

Asil Mesele Kiigiik Degil, Paylasmayr Unutmak

Cogu zaman yasanan anlasmazhiklar, fikir ayriigmdan degil, iletisimsizlikten ve empati eksikliginden dogar.
Kimi zaman bir selam eksik kalwr, kimi zaman bir tesekkiir... Ve sonra kiigiictik meseleler giderek biiyiir.
Halbuki bizler, ayn catimin altindayiz.

Sorunlarmmiz ortak oldugu kadar, ¢coziimlerimiz de ortak.

Birlik Olmak: Bir Proje Degil, Bir Davrams Bicimi

Kentsel dontisiim olsun ya da olmasm,; ortak kararlar almak, birlikte hareket etmek yalnizca yasal bir
zorunluluk degil, bir kiiltiir meselesidir. Bu kiilttir;

* Toplantiya katilip “surf itiraz etmek” degil, katki sunmakla,

* Farkl diistinene ofkelenmek degil, anlamaya calismakla,

* Sadece kendi dairesini degil, tiim binayr dnemsemekle baglar.

Bir bina yiikselirken yalnizca kolonlarla degil, giivenle, anlayisla, birlikte hareket etme duygusuyla ayakta kalw.
Degisim I¢in Kiiciik Baslangiclar Yeterlidir

Iste bu yiizden, sunu yeniden hatirlamanin zaman geldi:

Toplantiya sadece sorunla degil, ¢oziimle git.
Komgsunun fikrini kesmeden once, “neden boyle diistintiyor?” diye sor.
Ortak alana gosterdigin 6zen, aslinda senin yasam kaliteni belirler.
Kiigiik bir selam, biiyiik bir giiven duygusu olusturur.
Peki, Motivasyonu Nasil Artiririz?
« Iy birligiyle atilan her admn goriiniir kilmmast,
* Karar stireclerine herkesin dahil edilmes,
* Ortak alman kararlarm uygulanmasmda goniilliiliik ve seffaflik,
* Ve tabii ki.... samimi bir tebessiim, sicak bir “birlikte basarwiz” duygusu.

Son Soz:

Sudan sebepler degil, saglam fikirler bizi ileri tasr.

Kuwgmliklar degil, karsilikli anlayis bizi bir arada tutar.

Aynt apartmanda yasamak, sadece bir rastlanti degil; bir firsattir.

Farkli hayatlarm aym merdivende karsilastigi bu hayatta, gelin birbirimizi kolaylastiran insanlar olalim.
Ciinkii giiclii binalar, once insan iligkilerinin temeli saglam atildiginda ytikselir.

RUSTEM KARAGEYIK
rustem@cityvenn.com
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KADIKOY TARIHCESI
Tarih Oncesi Donem

Kadikoy'iin tarihi, MO 3000 ’lere, yani Tung Cagi'na
kadar uzanir. Fikirtepe, Merdivenkoy ve Kosuyolu
cevresinde yapilan arkeolojik kazilarda Fikirtepe
Kiiltiirii ady verilen, Anadolu’nun en eski
yerlesimlerinden biri ortaya ¢ikarimugtir. Bu
buluntular arasinda ¢omlekler, kemik aletler ve ilk
yerlesik hayata gegisin izleri bulunur. Bu, Kadikdy'iin
Anadolu’'nun en eski koylerinden biri oldugunu gosterir.

Antik Donem: Kalkhedon ( Chalcedon)

Kadikoy, MO 7. yiizyilda Megarali Yunan kolonistler
tarafindan Kalkhedon ( Chalcedon) adiyla kuruldu.
Bogaz'm karsismdaki Byzantion’a (daha sonra Bizans-
Istanbul) gore daha once kurulmus olmasma ragmen,
konumu dolayisiyla “korler tilkesi” olarak amilmustir.

( Efsaneye gore Bizans’t kuranlar Kadikoy'ii goriip
gegtikleri icin Kadikoy’e “korlerin kurdugu sehir”
denmistir.)

Kalkhedon, Persler, Atinalilar ve Spartalilar gibi
bircok gii¢ arasimda el degistirdi. Roma doneminde
onemini korudu; ozellikle deniz ticareti agismdan aktif
bir liman kentiyd.

Bizans Donemi

Hristiyanlik doneminde Kalkhedon, Kadikoy Konsili
(451) ile teolojik bir oneme kavusmustur. Bu konsilde
Isa’'nin tanrisal ve insani yonleri tartigimigs ve Kadikoy,
Hristiyanlik tarihi agisindan merkezi bir rol
oynanustir. Bu donemden kalma kilise kalmtilarma ve
mozaiklere bazi kazilarda rastlanmgstir.

Osmanlt Dénemi

Kadikéy, 1453 te Istanbul'un fethiyle Osmanl
topraklarina katilds. Istanbul’un Anadolu’ya agilan
kapist olarak onem kazandi. Admi, “kadh koyi” yani
bélgenin Osmanlt kadisimin gorev yaptigi yer
olmasmdan alr.

Bu donemde tarim ve bagculikla ugrasilan bir sahil
kasabastyd. 19. yiizyilda Haydarpasa Limani, tren
gari ve vapur iskelelerinin yapumastyla gehirle
biitiinlesmeye bagladi. Gayrimiislim niifusun da
etkisiyle mimari gegitlilik kazand.

Cumhuriyet Donemi ve Giiniimiiz

1923’ten sonra Kadikoy, hizla biiyiiyen ve gelisen bir
ilce haline geldi. 20. yiizyin ikinci yarisinda niifusu
artmg, ¢ok sayida mahalle ve konut alant insa
edilmistir.

Giiniimiizde Kadikoy, Istanbul’un en kiiltiirel,
entelektiiel ve yasanabilir ilcelerinden biridir. Moda,
Bahariye, Yeldegirmeni, Fenerbahge gibi semtleriyle
sanat, tarih ve sosyal yasam agisindan zengin bir
yaprya sahiptir. Ayrica Boga Heykeli, Kadikiy
Cargist, Barlar Sokag, Stireyya Operast ve tarihi
Haydarpasa Gari gibi sembol yapilariyla tanmir..

ISTANBUL’A ACILAN . 8
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Tasin Hafizastyla Konusan Sehir: Kapilarm Golgesindeki Istanbul

1. Edirnekapi ( Charisius Kapist)

“Bir Cagin Sonu, Digerinin Baglangict”
Istanbul kara surlarmn en yiiksek noktasinda yer alan Edirnekapu, tarih boyunca hem fiziksel hem de sembolik olarak sehre hdikim
olmanmn anahtari oldu. Bizans doneminde “Charisius Kapisi” olarak biliniyor; sehre giren imparatorlar, komutanlar ve hatta dini
ayinlerde gegit torenleri bu kapidan yapulryordu.

Ancak bu kapinm en unutulmaz anr 1453’te yasandi. Fatih Sultan Mehmet’in komutanlarmdan Ulubatl Hasan'in sancagi buraya
diktigi ve Osmanl askerlerinin sehre bu noktadan girdigi rivayet edilir.

Efsane:

Kapt yakiinda, son Bizans Imparatoru XI. Konstantinos'un oldiigii ve gomiildiigii iddias, Bizans halkun “bir giin imparator geri
donecek” inancim tasimasina neden oldu. Bugiin hdld bazi tarihgiler, “gomii” ya da “kilic” efsanesine atifta bulunur.

Bugtin:

Mihrimah Sultan Camii'nin arkasmdaki sur gecidine yaslannus sekilde ziyaret edilebilir. Kapt, gecmisin gorkemiyle bugiiniin mahzun
sessizligi arasmda bir gecistir.

2. Topkap ( Porta Romanos)

“Toplarm Patladigr, Duvarlarm Yikildigi Kapr” e

Roma doneminde “Porta Romanos” olarak antlan bu kapy, Istanbul'un fethi sirasimda Osmanli ordusunun en yogun saldirt yaptig
bolgedir. Rivayetlere gore Fatih Sultan Mehmet'in toplar: bu bolgeye yerlestirilmis, surlar giinlerce araliksiz bombardimana
tutulmustur.

Efsane:

Bir Bizans askerinin surlardan atladigi ve Osmanhlara teslim olmadan once “Istanbul’un ruhu artik bizde degil” dedigi anlatilir. Bu
olay, surlarm manevi olarak da ¢oktiigiine inamilan ilkc an olarak kabul edilir.

Bugiin:

Kapmin orijinali yikilnus olsa da cevresi “Panorama 1453 miizesi ile birlikte yeniden diizenlenmistir. Bu alan tarihi hafizanin halka
anlatimasi agismdan onemli bir simgedir.

3. Yedikule Kapisi | Altm Kapi ( Porta Aurea)

“Tagstan Zaferin Sesi”

Altn Kapi, Bizans Imparatorlugu'nun sehre agilan en gorkemli kapisiydi. Uzerindeki altn yaldizli heykeller, bronz stislemeler ve
mermer kabartmalar sayesinde bir nevi “zafer amiti” gorevi goriiyordu. Yeni bir imparator tahta ¢iktignda ya da zaferle dondiigiinde
sehre buradan girerdi.

Efsane:

Bir kehanete gore, “Altm Kapi'dan son kez giren imparator, giintin birinde yeniden bu kapidan donecek ve Bizans’t canlandiracaktir.”
Bu efsane, 1453 te surlar yikilirken bile bazi Bizanslilarm umutla bekleyisini stirdiirmesine neden oldu.

Bugtin:

Kapi hdlen ayaktadir, ancak givis kapatinustr. Yedikule Hisart ile i¢ icedir. Her tasinda eski bir torenin yankist duyulur.

]

4. Silivrikapt ( Pege Kapist)

“Kaynagmn Sesiyle A¢ilan Kapt”

Marmara Denizi'ne agilan bu kapt, hem Bizans hem de Osmanli doneminde onemli bir ticaret ve hac gegidiydi. Asul onemi ise kapmin
arkasmdaki Zoodochos Pege ( Hayat Veren Pmar) manastirtydi.

Suyunun sifal olduguna inanilan bu kutsal pinar, Istanbul'da binlerce yil boyunca hem Hristivan hem Miisliiman halkmn ilgisini cekti.
Efsane:

Halk arasinda, bu pmarmn suyunu icenlerin dileklerinin kabul olacagina, hastaliklarmm iyilesecegine inanmilirdi. Bazi Bizansh kadinlar
bu suyla yikanarak hamile kalmay dilerd:.

Bugiin:

Kapidan hald gegis miimkiindiir. Sade ama zamanmn izlerini tagryan bir gegittir. Yanindaki kilise giiniimiizde de aktif.

5. Cibali Kapist

“Yangmlart Susturan Veli'nin Kapist”

Halig k;yzsmda yer alan bu kapi, Osmanlt doneminde L'in ticaretinin merkezi olmus,; adi burada yasayan evliya Cibali Baba'dan

%iir};g:}lgdlgede biiyiik bir yangn ¢ikar. Herkes kagarken Cibali Baba ellerini semaya agar ve “Dur!” der. Yangmn, o an soner.

gfgllq;).;dan sonra, Cibali Baba yangmlarm koruyucusu olarak amlir. Kaprya da onun adi verilir. Zamanla semtin adi héline gelir.

hllz%}g)?g;ini;n;ﬁze ulagmasa da ismi, Cibali semtinde yasamaya devam ediyor. Kadir Has Universitesi ve civarmdaki sokaklarda tarih
ald hissedilir.

6. Belgradkapt ( Xylokerkos Kapist)

“Taslar Arasmda Kayp Bir Kapt”

Orijinal adr “Ahsap Ambar Kapisi” anlamina gelen Xylokerkos’tur. Osmanly doneminde, Kanuni Sultan Siileyman’m Belgrad Seferi
sonrast getirdigi ustalar bu bolgeye yerlestirilmis, semte “Belgrad” adh verilmistir.

Efsane:

Kapmin uzun siire kapal kalmasi, halk arasmda “gizli bir gegit” oldugu yoniinde soylentilere neden olmustur. Kimilerine gore kapmmn
altinda, surlarm icine acilan bir tiinel vardir.

Bugtin:

Sade ve sessiz bir goriintimde, Belgradkapt Mezarligi'nin hemen arkasmdadur. Surlarin taslarinda farkl bir doku hissedilir.

7. Egrikap

“Zamanm Biikiildigii Gegit”

Admi kvvriml yolundan alan Egrikapi, ortacag boyunca stratejik bir yan gecis noktasiydr. Ancak halk arasinda bu kapmin baska bir
ozelligi daha vardi: zamanla oynamast!

Efsane:

Rivayetlere gore, kapimin altindaki bir mahzen, zaman i¢inde gecit acan bir tiineldir. Bu tiinelden gegen kisi, gecmise ya da bagka bir
gergeklige gecebiliv. Her ytizyilda bir, tiinel bir geceye dzel acilir ve sonra kapanir.

Bugiin:

Kapt yerinde durur, dar ve miitevazi goviiniimiiyle dikkat ¢ekmez. Ama icinden gecen her Istanbul sakini, zamann bir izine bastigm
hisseder.

“Her kapu bir geistir. Ama Istanbul’ daki kapilar, sadece mekanlar arast degil: zamanlar, kiiltiirler ve uygarhklar arasinda bir
gecittir.”
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TARIHI CAMILER

Cami Adi Yapim Tarihi Iigesi Ozelligi

camiden biri

camiye ¢evrilen biiyiik kompleks
camiye ¢evrilen Gotik yapt

turistlerin ugrak noktast

TARIHI KILISELER

Donemi Ilgesi Ozelligi

camiye ¢evrilmeyen ender yapilardan

yerlerinden

stirecinden gecmis Gotik Katolik kilisesi

Sultanahmet Camii 1609—1617 Fatih 6 minareli, Iznik ¢inili, gorkemli yap

Stileymaniye Camii 15501557 Fatih Mimar Sinan’m bagyapiti

Fatih Camii 1463—1470 Fatih fetihten sonra yapian ilk biiyiik kiilliye

Eyiip Sultan Camii 1458 Eyiipsultan Eyiip El Ensari tiirbesi ile kutsal ziyaret noktast

Yeni Camii (Valide Sultan) 1597-1665 Eminonii Hali¢ kiyisinda ihtisaml yap

Mihrimah Sultan Camii 1548 Edirnekapr Mimar Sinan’m Mihrimah Sultan icin yaptigu iki

Sehzade Camii 15441548 Fatih Mimar Sinan’m ilk biiyiik selatin camisi
Beyazit Camii 1506 Fatih II. Bayezid adina inga edilen erken klasik donem ornegi
Zeyrek Camii ( Pantokrator) 12. yy (kilise) Fatih-Zeyrek Bizans doneminden kalma, sonradan

Arap Camii 1325 (kilise olarak) Karakdy Cenevizliler doneminde insa edilen, fetihten sonra
Ortakoy Camii ( Biiyiik Mecidiye) 1856 Besiktas Bogaz kiyisinda barok mimari 6rnegi,

Pertevniyal Valide Sultan Camii 1871 Aksaray Geg donem Osmanly mimarisi, karma stil
Nuruosmaniye Camii 1755 Cemberlitas Barok Osmanli tarzimin dne ¢iktigi erken drnek

th hl Istanbul

Aya Sofya 537 ( Bizans) Sultanahmet En onemli yapisal miras; miize ve cami olarak kullanildy
Aya Irini 4. yy Topkapt Ilk donem Bizans kilisesi: camiye cevrilmeyen tek yap

Fener Rum Patrikhanesi | Aya Yorgi 17. yy Fener Ortodoks diinyasmin merkezi

Sent Antuan Katolik Kilisesi 1912 Beyoglu Istanbul'un en biiyiik Latin Katolik kilisesi

Surp Krikor Lusavori¢ 14. yy Karakoy Istanbul’ daki en eski Ermeni kilisesi

Surp Asdvadzadzin Kilisesi 1830 Kumkapt Ermeni Patrigi nin makanudw

Aya Triada Rum Ortodoks Kilisesi 1880 Taksim Modern Rum mimarisinin gorkemli 6rnegi
Mogollarm Meryemi ( Kanlt Kilise) 1261 Fener Cariye Maria Paleologina’min adak kilisesi,

Saint Benoit Latin Katolik Kilisesi 1427 Karakdy En eski Katolik egitim kurumu ile baglantilidir 5. Surp Krikor Lusavorig Kilisesi
Saint Pierre ve Saint Paul Kilisesi 1600’ler Galata Dominiken tarikatina ait ibadet alant
Panayia Kapulu Kilisesi ( Fener) 1453 oncesi Balat Ahsap kilise, Rum cemaatinin ibadet

Aya Nikola Rum Ortodoks Kilisesi 1583 Yenikoy Bogaz daki Rum niifusun kilisesi
Sainte Marie Draperis Katolik Kilisesi 1584 Beyoglu Tarihi boyunca yangn ve yeniden insa

Tarihi Yarimada Giizergih

( Yiiriiyerek gezmeye uygun kisa tur - Islami ve Bizans mirast i¢ ice)

Baslangi¢c Noktasi: Sultanahmet Meydam Rota:
1. Sultanahmet Camii

2. Ayasofya Camii ve Miizesi

3. Aya Irini Kilisesi

4. Yerebatan Sarnici

IA. Alternatif uzatma: Giilhane Parki — Topkapt Sarayt

A “ Fener—Balat Giizergal

i ( Hristiyan mirasi, Osmanl mahalle dokusu)
o H Baglangi¢ Noktasi: Balat Sahili | Ayakap Rota:

u L A. 1. Ayakapr Camii

m h 2. Mogollarm Meryemi Kilisesi

3. Fener Rum Patrikhanesi
Aa Alternatif: Balat Carsisi — Demir Kilise

Beyoglu — Galata Kiiltiir Rotast
( Katolik & Ermeni kiliseleri, Mevlevi kiiltiirii)
Baslangi¢c Noktasi: Taksim Meydan veya Sishane Rota:
1. Sent Antuan Katolik Kilisesi
2. Galata Mevlevihanesi
3. Surp Krikor Lusavori¢c Ermeni Kilisesi

ﬂ Tarihi cami-
A Terihi Kiise

Karakoy—Galata Hristiyan Mirast Rotast

( Cizvitler, Dominikenler, Ermeniler ve Ortodokslar)
Baglangi¢ Noktast: Karakoy Iskelesi Rota:

1. Arap Camii (onceki kilise) L
2. Saint Pierre Kilisesi 3
3. Saint Benoit Katolik Kilisesi
4. Sent Antuan Kilisesi

Tarihi Yarumada Islami Miras Hattt 8
( Osmanlt klasik cami mimarisi turu)
Baslangi¢ Noktasi: Siileymaniye Rotas
1. Stileymaniye Camii '
2. Sehzadebast Camii
3. Fatih Camii

4. Sultanahmet Camii

Fetihten Onceki Istanbul Temal: Kesif
( Bizans'mn izleri)
Baslangi¢c Noktast: Sultanahmet | Unkapam Rota:
1. Aya Sofya
2. Aya Irini
3. Zeyrek Camii ( Pantokrator Manastirt)
4. Mogollarm Meryemi
Bogaz Incileri — Inan¢ Mirast
( Bogaz hattmda az bilinen yapilar)

1. Ortakoy Camii
2. Aya Nikola Rum Ortodoks Kilisesi ( Ortakoy)
3. Surp Krikor Ermeni Kilisesi ( Ortakéy )

4. Yenikdy Rum Ortodoks Kilisesi
5. Yenikoy Aya Paraskevi Kilisesi

Ailece Istanbul’da Sanat
ve Kesif Dolu Rotalar

Istanbul'un  sanat dolu atolyelerinde, tarih kokan
sokaklarmda ve dogayla i¢ ice alanlarmda cocuklarla
birlikte 6grenmeye ve iiretmeye hazir olun!

Aga¢ Oymacithigt & Marangozluk Atolyesi
Tiirk El Sanatlar: Vakfi — Sultanahmet
Yas: 8+

Ahgsap oyuncak, cerceve ve isimlik yapim
Uretilen her esya eve gotiiriilebilir.

Seramik ve Cini Boyama

Iznik Vakfi, Kadikoy | Sultanahmet
Geleneksel desenlerle ¢ini tabak stisleme
Ailece calisma segcenegi mevcut

Ebru Sanati & Minyatiir Atolyesi
Caferaga Medresesi — Sultanahmet
Renklerle su tizerinde desen olusturma
Minyatiir figiir boyama

Kece — Dogal Kumasg Atolyesi
Nakkagstepe Sanat Merkezi— Uskiidar
Kegeden figiir, canta ve duvar siisii tiretimi
Dogal boya kullaminu egitimi

Doga ve Sanat Bulusmast — Ekolojik Atolye

Atatiirk Arboretumu | Belgrad Orman Etkinlik Alanm
Yaprak baski, tohum topu yapmu, doga yiiriiyiisii
Ailecek katilim icin uygun

Kukla tasarmu & sahneleme

Mini Gezi & Fotografcilik Atolyesi Taki Tasarum Atolyesi

Alternatif uzatma: Galata Kulesi — Bankalar Caddesi — Karakoy

Alternatif uzatma: Hirka-i Serif Camii— Yavuz Selim Camii

Baslangi¢c Noktast: Ortakoy Meydam | Yenikdy Rota:

Kukla Yapimu & Masal Tiyatrosu
Istanbul Oyuncak Miizesi — Goztepe

Tiirk ve diinya masallarmdan kisa oyunlar

Emirgan Korusu | Yildiz Parki

Dogal isikta fotograf cekim teknikleri
Afall telefonla kompozisyon egitimi
Doga kesfi + sanat birlegimi

/ /
Ritimm & Miizik Atolyesi
Bahariye Sanat Merkezi — Kadikoy

Ritim aletlerivie tarsma ve birlikte calma
Ritim duygusu ve koordinasyon gelistirme

Tasarmm Atolyesi Kadikoy (TAK)
Boncuk dizimi, deri bileklik, cam aksesuar
Kiz cocuklar ve anneler i¢in dzel giin atolyeleri

El Yazmasi & Hat Sanati Deneyimi
Stileymaniye Kiitiiphanesi Atolyesi | Fatih
Osmanli domemii el yazmalart tizerine tanitim
Kalem ve divit ile yazi denemesi

Mozaik Yapimu Atolyesi

Mozaik Sanat Atélyesi— Balat

Seramik ve cam parg¢alarla kiiciik pano yapi
Roma donemi mozaiklerinden ilham

Arkeoloji Macerast Cocuklara Ozel

Istanbul Arkeoloji Miizesi — Giilhane
Arkeolog esliginde kazi deneyimi (maket alan)
Roma, Bizans ve Osmanli eserlerini tanuma

NILUFER CELENAY
niliifer@cityvenn.com




17 2025'TE DONUSENLER TEMMUZ / 2025

C")Iﬁ‘u Krokilerinin
azirlanmasi
Matematiksel / Finansal . .
Modelin Hazirlanmasi T%k'mlk ve Hluk.ukl
6zlegsmelerin
Hazirlanmasi ve
Mutabakat

Sézlegsmelerin
Imzalanmasi

Saha Tespiti
Mimari Avan Proje ve

. . Kentsel Tasarim
H_ak Sahipleri Projesinin Hazirlanmasi
ile Uzlagma

Goriigmeleri

Hak Sahipligi Paylagim Modelinin
Tespiti Olusturulmasi

LD Y KILICOGLU APT.

Cityvenn olarak, bu sehri kagit iizerinde degil,

Birlikte De gi§tik, Birlikte Guglendik,BiV likte Ba§ar dik insanlarm yz'jreginde yeniden insa etmeye niyet ettik.
Ve basardik.
Bir arsa tizerinde sadece metre kareleri degil, hayalleri dl¢tiik. Simdi geriye dontip bakarken biliyoruz: www.cityvenn.com
Birlikte plan yaptik, birlikte ikna olduk, birlikte diistindiik. .. Biz bu yili degil, 444 4 587
Her parselin ardinda bir aile vard, bir kusak gegmis, bir gelecek hayall. bircok hayatin gelecegini doniistiirdiik. info@cityvenn.com
Ve biz, her kapryt calarken yalnizca teknik bilgi sunmadik; Tesekkiir ederiz.
ooniil verdik, soz verdik, yoldas olduk. Bize giivenen her kat maliki, her temsilci, her komsuya. ..
Sadece binalar degil, fikirleri de dontistiirdiik.
Endiseleri anlayisla, sorular sabirla, kararsizliklar: giivenle karsiladik. Gelecegi birlikte kurmaya devam ediyoruz.

Her imzanmn ardinda, bir hikdyenin huzurla tamamlanmast icin calistik. Cityvenn.
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ES ANLAMLI SOZCUK AVI
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ES ANLAMLI SOZCUK AVI

"Sene”  T11."Hasret”

. SbézcUuk” 12.”"Beyaz”
JYanit” o 13.”Dolandirict”
JYararll” 14.”Sahit”
'Saglam™ 15.”Gayretli”
J'Kolay™  16."Animsamak”
JS'Konuk™  17."Tam”
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COK SEVIYORSA
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ADAM

[§ MILLET
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YANINDAKL KADIN
Kim?

—

OYMACILAR
| CATLAVACAR...
Z

s "Einstein'in bulmacasi" olarak kabul edilen bu
bulmacanin sadece dinyanin yUzde 2'si tarafindan
¢ozUlebildigi iddia ediliyor.

Acaba siz de o yUzde 2'den misiniz, yoksa geri kalan
yUzde 98'den mi? iste o bilmece:

b | Bes tane ev var ve hepsi ayri renk. Her evde oturan ayri

bir Ulkeden. Hepsi de ayri bir icecek iciyor, ayri bir
hayvan besliyor ve ayri bir marka sigara igiyor. Bu bes
insanin higbiri digerinin yaptigini yapmiyor.

Diger bildiklerimiz ise soyle:

1) ingiliz kirmizi evde oturuyor.

2) isveclinin képegi var.

3) Danimarkali cay igiyor.

4) Yesil ev tam beyaz evin solunda duruyor.
5) Yesil evin sahibi kahve icmeyi seviyor.

6) Palmall marka sigara icenin bir kusu var.
7) Ortadaki evde oturan sut icmeyi seviyor.
8) Sari evde oturan dunhill sigarasi igiyor.
9) Norvegli birinci evde oturuyor.

1) Ati olan insan, Dunhill sigarasi icenin yanindaki evde
oturuyor.

12) Winfield sigarasi igen, birayi seviyor.

13) Mavi evin yaninda norvegli oturuyor.

14) Aiman Rothmanns sigarasi igiyor.

15) Marlboro icenin komsusu su igiyor.

Soru su: Balik sahibi olan kim?

10) Marlboro igen, kedisi olanin yanindaki evde oturuyor.

Soru:

Bir odada 3 ampug var.
DiSarida iSe 3 arahtar.
&daya Sadece bit" kere
girebifirSin.

Hangi anahtar hangi
ampuith Yakryor, nasi
anfarSmn?

BeyvaroynaglEliamiedeivat

Suyahloynanti2idamledelivtat

A Fy i
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= R e
—— T nu-biiyor | TR Ty ——
\ Ahtapotlarin 3 Ralbi vardur!
=

iki kalp solungaclara kan pompalarken, iiciinciisii viicuda
Rkan pompalar. Yiizdiiklerinde bu igiincii kalp durur, bu
yiizden ahtapotlar tembeldir ve cok yiizmek istemezler.

Yedigin agkin olabilir... o

Bunu Biiigor muydun?

Uzayda aglayamazsin.

Yergekimi olmadigindan, gozyaglarm yiiziinde kal-lr,
siiziilmez. Astronotlar agladiginda, gozyaslari gozlerini -
kaplayan minik bir su tabakast gibi kallr.

Duggusalken goiculuk planlama...’

Bunu Biliyor muydun?

Balarilart insan yiizlerini taniyabilir.
Arastirmalara gore bal arilari, insan yiizlerini ayurt
edebilecek kadar gelismis bir gorsel iglem sistemine sahiptir.
Yani bir ari, seni tekrar taniyabilir!

Rovana elini uzatirken bir kez daha diigiin... ‘: &
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Beyvarioynas&e2amiedelay
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KONUYU BIRAZ
BASKALARINI DAHA AGABILIRSEN
MEMNUN ETMEKTEN |\ MEMNUN OLURUM
COK YORULDUM!

BIKTIM ARTIK!
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Yeni Nesil
Proje Satis Ofisi



